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ВВЕДЕНИЕ
Генеральный план сельского поселения «Шошка» разработан ООО ПИ «Комигражданпроект» по заказу Администрации сельского поселения «Шошка» по муниципальному контракту №1 от 17.10.2011 г., на основании Градостроительного задания на разработку градостроительной документации «Генеральный план сельского поселения «Шошка» с разработкой Правил землепользования и застройки территории муниципального образования сельского поселения «Шошка».
Генеральный план - градостроительная документация муниципального уровня включает в себя документацию о градостроительном планировании развития территорий поселения, определяющая стратегию их развития и условия формирования среды жизнедеятельности.
В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, градостроительная документация направлена на определение назначения территории, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальных инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений.

Генеральный план  разработан на следующие проектные периоды:
I этап, первая очередь строительства – 2023 год;

II этап, расчетный срок – 2038 год;

Перспектива, прогноз на 25-30 лет.

1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ
1.1 Цель генерального плана – разработка градостроительной документации территориального планирования, градорегулирующего, градостроительного и открытого для общественности документа. Территориальное планирование – определение  функционального назначения территорий сельского поселения «Шошка», определение зон планируемых для  размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и  иных  факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий. 
1.2 Основными задачами  территориального планирования являются:

- разработка предложений по функциональному зонированию территории: резервирование территорий для жилищного строительства, объектов социального обслуживания, производства, отдыха и других функций;
- реорганизация территорий населенного пункта путем реконструкции существую-щей застройки, а также создание новой  современной застройки на свободных территориях, обеспечивающие комфортные условия проживания;
- развитие производственного комплекса с увеличением численности рабочих мест, современной организации производственной среды;
- развитие системы инженерного обеспечения;
- совершенствование транспортной инфраструктуры и транспортного обслуживания;

- насыщение территории объектами социальной инфраструктуры;
- мероприятия по охране окружающей среды;
- формирование рекреационной среды; 

- планирование размещение объектов капитального строительства; 

- установление границ населенных пунктов сельского поселения.

2. Выводы комплексного градостроительного анализа территории
- Территория сельского поселения незначительна по площади. Населенные пункты, входящие в состав поселения, компактно, группами по несколько населенных пунктов (3) расположены вдоль р. Вымь. Разделением населенных пунктов являются естественные преграды природных ландшафтов – овраги, поймы ручьев.
- Инженерно-строительные условия территории поселка осложняются широким развитием физико-геологических процессов и значительная часть территории требует проведения мероприятий по инженерной подготовке.
- Показатель численности населения сельского поселения изменился незначительно, с тенденцией на уменьшение: на конец 2008 года составляет 518 человек, численность на 1 октября 2011 г- 448 человек. 
- Населенные пункты д. Кадытпом, д. Петкоя –сохранить без градостроительного развития.
- Анализ современного состояния ландшафтов показал, что хозяйственная деятельность на территории сложилась в соответствии с определенными типами местоположений. Наиболее уязвимые ценные участки сохраняются, это пойменные ландшафты, лесные массивы.
- Экологическая обстановка в целом по сельскому поселению является в норме. 

2. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ
2.1 Обоснование решения задач территориального планирования.
В качестве стратегического ориентира устойчивого развития сельского поселения «Шошка» принимается сохранение и развитие сельского поселения, что предполагает:
- вновь формируемые территории для жилой застройки населенных пунктов необходимо рассматривать неразрывно с существующими зонами как единый развивающийся организм;
- повышение уровня и качества жизни, условий проживания в населенных пунктах, в том числе надежности и комфортности транспортного и инженерного обслуживания;
- формирование масштабной поселению жилой среды малоэтажной - застройки индивидуальными домами с участками;
- развитие и модернизация существующих производств агропромышленного комплекса;
- развитие и модернизация транспортного комплекса;
- развитие и модернизация инженерных систем;

- комплексное благоустройство существующих жилых кварталов;

- ремонт и реконструкция зданий.

2.2. Мероприятия по формированию планировочной структуры поселения.

Основные положения развития планировочной структуры сельского поселения:
- сохранение и развитие основной планировочной системы населенных пунктов, обеспечивающую связь всех территорий населенных пунктов поселения;
- поддержание сложившейся структуры поселения на основе природных и планировочных особенностей;
- усиление административных и интеллектуальных сфер деятельности, развитие комплексов учреждений культуры, спорта. 

2.3 Население.

В отсутствие теоретической методики обоснования расчетов проектного населения,. планируется увеличение числа населения за счет инвестиционной привлекательности поселения, в связи со строительством объектов инфраструктуры и рекреационной зоны, за счет переселения из неперспективных населенных пунктов и увеличения числа рождаемости в следствии положительных итогов реализации социальных программ Правительства Российской Федерации и Правительства  Республики Коми.

Численность населения принять: 

- первая очередь строительства - 2023 год – 500 человек;

- расчетный срок - 2038 год –600 человек.

2.4 Функциональное зонирование территории.
Функциональное зонирование является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает условия использования поселковой территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.
Разработанное в Генеральном плане сп. «Шошка» функциональное зонирование базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает планировочную специфику сложившиеся особенности использования территорий поселения.

2.5. Мероприятия по совершенствованию функционального зонирования 

территории поселения.
Развитие жилых территорий:
- преемственность в функциональном назначении зон по отношению к сложившемуся использованию территории;
- упорядочение сложившейся и сохраняемой застройки населенных пунктов в с.Шошка, д. Верхняя Отла, д.Анюша, д.Нижняя Отла, д.Онежье;
- новое строительство за счет размещения преимущественно индивидуальных домов с полным комплексом социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры;
- резервирование территорий для перспективного градостроительного развития поселения, выходящего за расчетный срок;
- увеличение территории населенных пунктов за счет включения в их черту зон планируемого жилищного, общественного и другого вида строительства.

Развитие общественно-деловой зоны:

- формирование существующих общественных зон, включающих: объекты административно-делового, торгового, культурно-развлекательного, коммунально-бытового назначения.

Развитие рекреационных зон:

- создание развитой системы озелененных пространств с целью организации рекреационного и спортивного обслуживания населения;

- плоскостные спортивные сооружения, места активного отдыха, прогулочные зоны.

Формирование производственных зон:

- за счет реконструкции и модернизации производств сельскохозяйственного назначения, объектов коммунально-складского назначения.
Зоны перспективного градостроительного развития – жилая зона; производственная зона.
3. ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
3.1. Развитие жилищного строительства.

Новое жилищное строительство размещается на территориях существующей застройки путем реконструкции и на свободных территориях жилых зон.
Новое жилищное строительство предполагает полное инженерное благоустройство – водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение. Ветхий и аварийный муниципальный фонд – общей площадью 2,55 тыс.кв.м. подлежит замене.
Основные тип проектируемой жилой застройки является малоэтажная усадебная застройка с участками до 3000 кв.м.
В течение расчетного срока жилищный фонд поселения увеличится до 21,6 тыс.кв.м, что позволит увеличить среднюю жилищную  обеспеченность до 35,67 кв.м. на человека. Объем нового жилищного строительства составит 1,8 тыс.кв.м.
	
	Общая площадь, тыс.кв.м.
	Вновь проектируемый фонд

	
	Всего 
	Сохраняемый фонд
	Общая площадь, тыс.кв.м.
	Территория, га

	с. Шошка
	9,9
	8,4
	1,5
	5,3

	д. Анюша
	1,2
	0,9
	0,3
	2,0

	д. Верхняя Отла
	2,0
	1,7
	0,3
	1,1

	д. Средняя Отла
	1,7
	1,4
	0,3
	0,8

	д. Нижняя Отла
	2,7
	2,4
	0,3
	1,3

	д. Онежье
	2,6
	2,0
	0,5
	0,5

	д. Козловка
	1,5
	1,2
	0,2
	0,3

	ВСЕГО
	21,4
	18,0
	3,4
	11,3


3.2. Развитие социальной инфраструктуры.
При формировании системы обслуживания учреждения и предприятия обслуживания следует размещать их, приближая к местам жительства и работы.

При формировании системы обслуживания следует выделять ее уровни:
Определение емкости и размещение объектов социальной сферы на стадии Генерального плана выполнено с целью учета потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий населенных мест. Необходимо зарезервировать требуемые территории для перспективного развития объектов обслуживания, а их конкретная номенклатура может меняться в зависимости от возникающей потребности.

Перечень строительства объектов культурно-бытового назначения

	№ пп
	Наименование
	Емкость
	Очередь строительства
	Размещение 

	1
	Школа, учащихся
	100
	1 очередь
	с.Шошка

	2
	Общественный центр в составе: клуб, спортзал, магазин.
	объект
	Расчетный срок
	д.Онежье

	
	
	
	
	д.Верхняя Отла

	3
	ФАП 10 посещений/смену
	объект
	Расчетный срок
	с. Шошка

	
	
	
	1 очередь
	д. Онежье

	
	
	
	Расчетный срок
	д. Верхняя Отла

	4
	Спортивный комплекс: тренажерный зал, много-функциональный игровой зал
	объект
	Расчетный срок
	с.Шошка

	5
	Торговый центр в составе магазины, рынок, 
	объект
	Расчетный срок
	с.Шошка

	6
	Административное здание:

ЗАГС, администрация поселения, милиция. 
	объект
	Расчетный срок
	с.Шошка

	7
	Дом бытовых услуг, сбербанк, почта, АТС
	объект
	1 очередь
	с.Шошка

	
	
	
	Расчетный срок
	д.Онежье

	8
	Гостевой этнокомплекс 

«Козловка» 
	объект
	1 очередь
	д.Козловка

	9
	Гостевой комплекс «Анюша» 
	объект
	Расчетный срок
	д.Анюша

	10
	Православная часовня
	объект
	Расчетный срок
	с.Шошка


3.3.  Развитие производственной сферы.
Развитие производственных зон базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает планировочную специфику поселения, сложившиеся производственные территории.
Расширение производственных территорий предлагается за счет развития малого бизнеса: крестьянско-фермерских хозяйств, малого предпринимательства в производстве агропромышленного комплекса, таких как животноводство, птицеводство по производству яиц. 

Перечень строительства объектов
 производственного назначения
	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Очередь строительства
	Расположение

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Ферма КРС
	200 голов
	Расчетный срок
	с.Шошка



	2
	Ферма КРС
	100-200 голов
	1 очередь
	около с. Онежье

	3
	Телятник 
	50 голов
	1 очередь
	д. Средняя Отла

	4
	Птицеводческая ферма по производству яиц
	
	1 очередь
	д. Нижняя Отла

	5
	Овощехранилище
	100 тонн
	Расчетный срок
	с. Шошка


	6
	Овощехранилище
	100 тонн
	1 очередь
	д. Средняя Отла


	7
	Цех переработки животноводческой продукции с убойным пунктом
	
	1 очередь
	д. Средняя Отла


	8
	Цех переработки молока
	
	Расчетный срок
	с. Шошка

	9
	Мини-пекарня
	
	Расчетный срок
	с. Шошка


4. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ.
4.1. По сохранению и развитию озелененных территорий.
- Формирование озеленения территории общего пользования сквера и зоны отдыха;
- Формирование озеленения территории ограниченного пользования -озелененные территории учреждений образования, школы и детского сада, спортивных комплексов;
- формирование озеленения территории специального назначения (озеленение зон санитарно-защитных кладбищ, насаждения вдоль автомобильных дорог) на площади 1,0 га.;

4.2. По улучшению состояния поверхностных водоемов.
- оборудование существующей и проектируемой застройки централизованными системами водоснабжения, водоотведения в с.Шошка;
4.3. По санитарной очистке территории.
- установка необходимого количества мусоросборников для бытовых отходов на специально оборудованных площадках;
- внедрение раздельного сбора отходов по видам в жилой застройке и объектах общественного назначения;
- строительство площадки временного хранения твердых бытовых отходов (1 площадка по 0.2 га) планируемая в районе д. Нижняя Отла.
5. РАЗВИТИЕ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
5.1. Мероприятия по сохранению и развитию улично-дорожной сети.
Проектная система улиц и дорог обеспечивает транспортную и пешеходную связь всех функциональных и жилых образований в каждом населенном пункте, между собой и с внешними направлениями:

- сохранение и реконструкция сложившейся структуры транспортной сети;
- в производственных зонах запроектированы дороги, обслуживающие отдельные предприятия и связи между собой и с главной улицей;
- проектная система улиц и дорог обеспечивает транспортную и пешеходную связь всех функциональных и жилых образований населенных пунктов; 
- проведение работ по благоустройству главных улиц населенных пунктов;
- прокладка новых улиц и проездов с проведением работ по вертикальной планировке и благоустройству;
- проведение общеплощадочных работ по вертикальной планировке участков, подлежащих застройке частными домами.

6. РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ.
6.1. Электроснабжение.
Основным направлением развития системы электроснабжения является обеспечение надежного снабжения электроэнергией коммунально-бытовых и производственных потребителей. Предусматривается следующее:

- Существующие сети 10 кВ, ТП подлежат реконструкции и замене оборудования по мере их износа. 

- Строительство линии сети ВЛ -10 кВ от существующей ВЛ-10 кВ, проходящей в д. Анюша до д. Петкоя протяженностью 2,0 км.

- При реконструкции существующих ВЛ-10 кВ, сети выполнить защищенными проводами марки СИП 3.

- При реконструкции существующих ВЛ-0,4 кВ, сети выполнить самонесущими изолированными проводами марки СИП 2.

- Для увеличения надежности электроснабжения потребителей рекомендуется закольцовка тупиковых участков для существующих схем электроснабжения.

- При разработке рабочей документации для сетей наружного освещения, необходимо предусмотреть наружное освещение улиц и территорий общественных центров населенных пунктов. Питание выполнить от шкафов управления наружным освещением, установленных у трансформаторных подстанций. Управление сетями наружного освещения должно рекомендуется выполнять с использованием автоматического фотоэлектрического или временного программного устройства.

Сети наружного освещения спортивных и игровых площадок выполнять подземными кабелями. Сети наружного освещения сельского поселения - воздушные с использованием самонесущих изолированных проводов марки СИП, подвешенных совместно с сетями электроснабжения.

6.2. Связь.
Развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций должно включать в себя:
- телефонную связь общего пользования;
- мобильную (сотовую связь) радиотелефонную связь;
- эфирное радиовещание;
- телевизионное вещание.

6.3. Водоснабжение.
Для нормализации работы системы водоснабжения в сельском поселении предлагается:
- систему водопровода в населенных пунктах рекомендуется принять с единым водозабором от проектируемых водозаборных скважин;

- в.с. Шошка пробурить резервную скважину;
- для регулирования расхода и давления принять водобашни. Существующие водобашню и пожводоемы отремонтировать;
-востановить необходимое количество пожводоемов согласно норм.

6.4. Теплоснабжение.
Необходима оптимизация всей инфраструктуры существующего теплового хозяйства. провести ревизию и полную модернизацию котельных с заменой устаревшего оборудования:

- выполнить замену тепловых сетей, их износ составляет 70 и более %;
- для обеспечения теплом  объектов производственного назначения предусмотреть на территориях модульные котельные транспортабельных блочно-модульных котельных установок (ТКУ), работающих на твердом топливе, продуктов отхода древесного производства в с.Шошка, д.Онежье, д.Средняя Отла;

- строительство новых тепловых сетей предполагается выполнить подземно, в бесканальной прокладке с использованием стальных электросварных труб в пенополиуретановой изоляции заводского изготовления.

6.5. Инженерная подготовка территории.
Намечается следующий комплекс мероприятий:
- организация отвода поверхностных вод;

- вертикальная планировка.
- противооползневые мероприятия

- берегоукрепление.

7. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций
природного и техногенного характера

Для выполнения комплекса мер по обеспечению защищенности критически важных для национальной безопасности объектов инфраструктуры и населения от угроз техногенного и природного характера; мероприятий, направленных на предотвращение чрезвычайных ситуаций, защиту населения и обеспечение действий PCЧС при проведении ими спасательных и других неотложных работ, в СП. «Шошка» - имеется уполномоченный по ГО и ЧС. Выполняемые задачи:
- усиление противопожарных мероприятий в местах массового сосредоточения людей;
- контроль за соблюдением правил пожарной безопасности;
- включить мероприятия по строительству и ремонту пожарных депо и источников противопожарного водоснабжения населенных пунктов в проект целевой республиканской программы;

- обеспечение противопожарного расстояния от границ застройки до лесных массивов;
- обеспечение подъездов и проездов пожарных подразделений для прибытия к любому объекту в сроки, установленные Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, и обеспечение выполнения необходимых мероприятий по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ;
- обеспечение надлежащего состояния источников противопожарного водоснабжения;

- строительство пожарных водоемов и установку пожарных гидрантов.

8.  ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ ПОСЕЛЕНИЯ И ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ

	Месторасположе-ние
	Перечень мероприятий
	Очередность выполнения

	1. Строительство и капитальный ремонт объектов социальной структуры

	с.Шошка
	Строительство общеобразовательной школы   на 100 учащихся
	 Расчетный срок

	с.Шошка
	Строительство ФАПа
	 Расчетный срок

	д. Онежье
	Строительство ФАПа
	 Первая очередь

	д.Верхняя Отла
	Строительство ФАПа
	 Расчетный срок

	д. Онежье
	Строительство Общественного центра в 

составе: клуб, спортзал, магазин.
	 Расчетный срок

	д.Нижняя Отла
	Строительство Общественного центра в  

составе: клуб, спортзал, магазин.
	 Расчетный срок

	с.Шошка
	Строительство спортивной площадки
	 Расчетный срок

	с.Шошка
	Строительство Административного здания -  многофункциональный комплекс: ЗАГС,  администрация, отделение полиции
	 Расчетный срок

	д. Козловка
	Строительство этнокомплекса «Козловка»
	 Первая очередь

	Д. Анюша
	Строительство гостевого комплекса «Анюша»
	Расчетный срок

	2. Строительство и модернизация производственных предприятий

	СП «Шошка»
	Участие организаций, КФХ и индивидуальных предпринимателей в выставках ярмарках, организуемых на местном, региональном уровнях.
	Первая очередь

	
	Работа по усовершенствование системы закупок излишков продукции от населения
	

	с.Шошка
	Строительство фермы КРС на 200 голов
	 Расчетный срок

	Около д. Онежье
	Строительство фермы КРС на 100-200 голов
	Первая очередь

	д. Средняя Отла
	Строительство телятника
	 Первая очередь

	Д. Средняя Отла
	Строительство цеха переработки мясной продукции с убойным пунктом
	 Первая очередь

	с. Шошка
	Строительство цеха переработки молока
	 Расчетный срок

	д.Нижняя Отла
	Строительство птицеводческой фермы по производству яиц
	 Расчетный срок

	с. Шошка
	Строительство мини-пекарни
	 Первая очередь

	Д. Средняя Отла
	Строительство овощехранилища 
	 Расчетный срок

	с.Шошка
	Строительство овощехранилища
	 Расчетный срок

	3. Строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры

	Объекты теплоснабжения

	СП «Шошка
	Необходима оптимизация всей инфраструктуры существующего теплового хозяйства
	Первая очередь

	с. Шошка
	Строительство модульной котельной 
	Расчетный срок

	
	Строительство сетей теплоснабжения
	

	Предложения по развитию систем водоснабжения

	с.Шошка
	Реконструкцию всех водопроводных сетей
	Первая очередь

	
	Строительство сетей водоснабжения от водозаборных сооружений
	

	Предложения по развитию систем водоотведения

	СП «Шошка»
	Подготовка проектно-сметной документации проекта канализации с размещением канализационных насосных станций и очистных сооружений канализации
	Первая очередь

	Электроснабжение 

	СП «Шошка»
	Реконструкция электрических сетей ВЛ-0,4 кВ
	Расчетный срок

	
	Реконструкция существующих сетей 10 кВ
	

	
	Реконструкция КТП
	

	4. Предложения по размещению объектов в области 

капитального жилищного строительства

	
	Снос ветхого жилья площадью 2,55 тыс.кв.м жилого фонда
	Расчетный срок

	
	Строительство  жилого фонда на месте сносимого старого 
	Расчетный срок

	5. Предложения по ГО и ЧС

	СП «Шошка»
	Инвентаризация и пополнение фонда защитных сооружений ГО и ЧС
	Первая очередь

	
	Производство работ по обеспечению противопожарного расстояния от границ застройки до лесных массивов
	Первая очередь

	
	Строительство пожарных водоемов 
	Расчетный срок

	6. Благоустройство и озеленение

	СП «Шошка»
	Разработка проектов и устройство санитарно-защитных зон от промышленных, коммунальных объектов и сооружений транспорта.
	Первая очередь

	д.Н.Отла, 
	Строительство площадок временного хранения твердых бытовых отходов 
	Расчетный срок

	д. Козловка
	Обустройство пляжной зоны на р.Вымь
	Первая очередь

	с. Шошка
	Обустройство пляжной зоны на р.Вымь
	Расчетный срок


9. МЕХАНИЗМЫ ОБЕСПЕЧЕНИЯ РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА
Разработка генерального плана сельского поселения «Шошка» как градостроительного документа предполагает и соответствующие механизмы его реализации.
Система механизмов включает в себя:
- правовое обеспечение;
- экономический механизм реализации;
- организационный механизм;
- информационное обеспечение;
- проектное обеспечение;
- кадровое обеспечение.
Система включает механизмы федерального, регионального и муниципального уровня.
К механизмам федерального уровня относятся: нормативно-правовые документы федерального уровня, стратегические, прогнозные и программные документы социально-экономического развития РФ, национальные проекты.
К механизмам регионального уровня относятся: нормативно-правовые, стратегические и прогнозные документы регионального уровня; комплексные и целевые программы социально-экономического развития программы развития отдельных отраслей экономики и социальной сферы Республики Коми; крупные инвестиционные проекты.
К механизмам муниципального уровня относятся: нормативно-правовые документы муниципального уровня, программы социально-экономического развития МО МР «Княжпогостский» и поселения; проекты планировок.

Для реализации проектных предложений Генерального плана целесообразно разработать:
- Проект реализации генерального плана сельского поселения «Шошка» с определением сроков подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;
- Правила землепользования и застройки территории сельского поселения «Шошка».
Приложение № 1. Описание границ населенного пункта д. Анюша.

Приложение № 2. Описание границ населенного пункта д. Катыдпом.
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