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РЕШЕНИЕ

КЫВКÖРТÖД

от 28 ноября 2019г. № 46 
г. Емва, Республика Коми

О внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки муниципального 
образования сельского поселения «Шошка»
В соответствие со ст. 8, 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, заключения по результатам публичных слушаний от 12.11.2019г. № 02-11/2019, Совет муниципального района «Княжпогостский»

РЕШИЛ:
1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Шошка», утвержденные решением Совета муниципального района «Княжпогостский» от 21 сентября 2018г. № 287 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения «Шошка» (далее - Правила) изменения согласно приложению к настоящему решению.
2. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования.
Исполняющий обязанности

главы муниципального района 

«Княжпогостский» - руководителя администрации                      А.Л. Немчинов
Председатель Совета района                                                               Ю. В. Ганова
Приложение

к решению Совета муниципального 

района «Княжпогостский»

от 28 ноября 2019г. № 46
Изменения,

вносимые в Правила землепользования и застройки муниципального образования 

сельского поселения «Шошка», утвержденные решением Совета муниципального района «Княжпогостский» от 21 сентября 2018г. № 287 «Об утверждении 
Генерального плана и Правил землепользования и застройки муниципального 
образования сельского поселения «Шошка»

 (далее – Правила)
1. Абзац 12 статьи 2 главы 1 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику;».

2. Часть 1 статьи 6 главы 2 части 1 Правил дополнить абзацем следующего содержания:

«- принятие решения об утверждении документации по планировке территории или отклонении такой документацию и направлении ее на доработку в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.».

3. Статью 5 главы 2 части 1 Правил исключить.

4. Статью 7 главы 2 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 7. Полномочия главы муниципального района «Княжпогостский» - руководителя администрации в области землепользования и застройки.

1. К полномочиям главы муниципального района «Княжпогостский» - руководителя администрации в области землепользования и застройки входит:

- принятие решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки поселения, проектов, предусматривающим внесение изменений в Правила землепользования и застройки поселения;

- принятие решений о назначении публичных слушаний по вопросам утверждения проекта Генерального плана поселения, проекта Правил землепользования и застройки поселения и внесения в них изменений, рассмотрения документации по планировке территории, выдачи разрешения на разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
- утверждение Положения о комиссии по землепользованию и застройке на территории Княжпогостского района;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства;

- принятие решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- иные полномочия в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Уставом муниципального района «Княжпогостский» и иными нормативно-правовыми актами муниципального района «Княжпогостский».».

5. В статье 8 главы 2 части 1 Правил и далее по тексту слова «руководителе администрации муниципального района «Княжпогостский» заменить словами «главе муниципального района «Княжпогостский» - руководителе администрации» в соответствующих падежах.

6. Пункт 4 части 3 статьи 15 главы 2 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, за исключением образования земельного участка для целей, предусмотренных статьей 13 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», образования земельного участка для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, а также образования земельного участка в целях его предоставления собственникам расположенных на нем зданий, сооружений.».

7. Часть 6 статьи 16 главы 2 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«6. При разделе земельного участка могут быть образованы один или несколько земельных участков с сохранением земельного участка, раздел которого осуществлен, в измененных границах:

1) в случае, если такой земельный участок находится в государственной или муниципальной собственности;

2) для целей, предусмотренных статьей 13 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».».

8. Часть 3 статьи 19 главы 2 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«3. Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой (в том числе перераспределение между земельными участками, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и предоставлены гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления, и землями и земельными участками, которые не предоставлены гражданам, юридическим лицам, органам государственной власти или органам местного самоуправления и не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута) и таких земель и (или) земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности, осуществляется в случаях и в порядке, которые предусмотрены главой V.4 Земельного кодекса Российской Федерации.».

9. Главу 3 части 1 Правил дополнить статьей 30.1 следующего содержания:

«Статья 30.1. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента.

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории муниципального образования может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, без дополнительных разрешений и согласований, если применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешённого использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешённым видам использования, с учётом положений ст.65 настоящих Правил.

3. Решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимаются главой муниципального района «Княжпогостский» - руководителя администрации в порядке, предусмотренном ст. 31 настоящих Правил.

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.».

10. В статье 32 главы 3 части 1 Правил:

10.1. Дополнить частью 1.1. следующего содержания:

«1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.».

10.2. Часть 4 изложить в следующей редакции:

«4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.».

11. Статью 33 главы 3 части 1 Правил дополнить статьей 5.1 следующего содержания:

«5.1. В случае, если проектная документация объекта капитального строительства подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка результатов инженерных изысканий осуществляется в форме электронных документов, требования к формату которых устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства, за исключением случаев, при которых результаты инженерных изысканий содержат сведения, составляющие государственную тайну. В случаях, если застройщик или технический заказчик обеспечивает формирование и ведение информационной модели, результаты инженерных изысканий подготавливаются в форме, позволяющей осуществлять их использование при формировании и ведении информационной модели.».

12. В статье 34 главы 3 части 1 Правил:

12.1. Часть 2 изложить в следующей редакции:

«2. Выполнение инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, осуществляется в следующих случаях:

а) недостаточность материалов инженерных изысканий, размещенных в государственных информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, схемах комплексного использования и охраны водных объектов и государственном водном реестре;

б) невозможность использования ранее выполненных инженерных изысканий с учетом срока их давности, определенного в соответствии с законодательством Российской Федерации.».

12.2. Часть 3 исключить.

13. В статье 37 главы 3 части 1 Правил:

13.1. В части 1 слова «или технический заказчик» заменить словами «, технический заказчик или лицо, обеспечившее выполнение инженерных изысканий и (или) подготовку проектной документации в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации,».

13.1. Дополнить частью 1.1 следующего содержания:

«1.1. Экспертиза проектной документации по решению застройщика может не проводиться в отношении изменений, внесенных в проектную документацию, получившую положительное заключение экспертизы проектной документации, если такие изменения одновременно:

1) не затрагивают несущие строительные конструкции объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы;

2) не влекут за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования линейных объектов;

3) не приводят к нарушениям требований технических регламентов, санитарно-эпидемиологических требований, требований в области охраны окружающей среды, требований государственной охраны объектов культурного наследия, требований к безопасному использованию атомной энергии, требований промышленной безопасности, требований к обеспечению надежности и безопасности электроэнергетических систем и объектов электроэнергетики, требований антитеррористической защищенности объекта;

4) соответствуют заданию застройщика или технического заказчика на проектирование, а также результатам инженерных изысканий;

5) соответствуют установленной в решении о предоставлении бюджетных ассигнований на осуществление капитальных вложений, принятом в отношении объекта капитального строительства государственной (муниципальной) собственности в установленном порядке, стоимости строительства (реконструкции) объекта капитального строительства, осуществляемого за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.».

14. В статье 40 главы 3 части 1 Правил:

14.1. Часть 3 дополнить словами «и (или) информационной модели (в случае, если формирование и ведение информационной модели являются обязательными в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации).».

14.2. Дополнить частью 5.1 следующего содержания:

«5.1. В случае внесения изменений в проектную документацию, получившую положительное заключение экспертизы проектной документации, в соответствии с частями 3.8 и 3.9 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации после получения разрешения на строительство объекта капитального строительства застройщик или технический заказчик не позднее десяти рабочих дней со дня утверждения таких изменений в соответствии с частями 15.2 и 15.3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации направляет их в органы государственного строительного надзора.».

14.3. В части 6 слова «застройщика, технического заказчика, лица, ответственного за эксплуатацию здания, сооружения, или регионального оператора (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительного подряда)» заменить словами «на проектирование», после слов «проектной документацией» дополнить словами «и (или) информационной моделью (в случае, если формирование и ведение информационной модели являются обязательными в соответствии с требованиями настоящего Кодекса)»;
14.4. в части 7 слова «в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти» заменить словами «в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, в том числе в порядке, предусмотренном частями 3.8 и 3.9 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации».
15. Дополнить статьей 42.1 следующего содержания:

«Статья 42.1. Снос объектов капитального строительства.

1. Снос объекта капитального строительства осуществляется на основании решения собственника объекта капитального строительства или застройщика либо в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, на основании решения суда или органа местного самоуправления.
2. В целях сноса объекта капитального строительства застройщик или технический заказчик обеспечивает подготовку проекта организации работ по сносу объекта капитального строительства в качестве самостоятельного документа, за исключением случаев, предусмотренных частями 3 и 8 статьи 55.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Подготовка проекта организации работ по сносу объекта капитального строительства осуществляется специалистом по организации архитектурно-строительного проектирования, сведения о котором включены в национальный реестр специалистов в области архитектурно-строительного проектирования.
Снос объекта капитального строительства осуществляется в соответствии с проектом организации работ по сносу объекта капитального строительства после отключения объекта капитального строительства от сетей инженерно-технического обеспечения в соответствии с условиями отключения объекта капитального строительства от сетей инженерно-технического обеспечения, выданными организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, а также после вывода объекта капитального строительства из эксплуатации в случае, если это предусмотрено федеральными законами.
3. Подготовка проекта организации работ по сносу объекта капитального строительства не требуется для сноса объектов, указанных в пунктах 1 - 3 части 17 статьи 51 Градостроительным кодексом Российской Федерации. В этом случае застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проекта организации работ по сносу таких объектов капитального строительства.

4. В целях сноса объекта капитального строительства застройщик или технический заказчик подает на бумажном носителе посредством личного обращения в орган местного самоуправления поселения по месту нахождения объекта капитального строительства или в случае, если объект капитального строительства расположен на межселенной территории, в орган местного самоуправления муниципального района, в том числе через многофункциональный центр, либо направляет в соответствующий орган местного самоуправления посредством почтового отправления или единого портала государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемом сносе объекта капитального строительства не позднее чем за семь рабочих дней до начала выполнения работ по сносу объекта капитального строительства.
5. Орган местного самоуправления, в который поступило уведомление о планируемом сносе объекта капитального строительства, в течение семи рабочих дней со дня поступления этого уведомления проводит проверку наличия документов, указанных в части 10 статьи 55.30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, обеспечивает размещение этих уведомления и документов в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности и уведомляет о таком размещении орган регионального государственного строительного надзора. 
6. Застройщик или технический заказчик не позднее семи рабочих дней после завершения сноса объекта капитального строительства подает на бумажном носителе посредством личного обращения в орган местного самоуправления поселения по месту нахождения земельного участка, на котором располагался снесенный объект капитального строительства, или в случае, если такой земельный участок находится на межселенной территории, в орган местного самоуправления муниципального района, в том числе через многофункциональный центр, либо направляет в соответствующий орган местного самоуправления посредством почтового отправления или единого портала государственных и муниципальных услуг уведомление о завершении сноса объекта капитального строительства.
7. Орган местного самоуправления, в который поступило уведомление о завершении сноса объекта капитального строительства, в течение семи рабочих дней со дня поступления этого уведомления обеспечивает размещение этого уведомления в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности и уведомляет об этом орган регионального государственного строительного надзора.

8. Снос объектов капитального строительства, являющихся самовольными постройками, или их приведение в соответствие с установленными требованиями в принудительном порядке осуществляется на основании решения суда или органа местного самоуправления, принимаемого в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
9. Объект капитального строительства, расположенный в границах зоны с особыми условиями использования территории, подлежит сносу или приведению в соответствие с ограничениями использования земельных участков, установленными в границах зоны с особыми условиями использования территории, в случае, если режим указанной зоны не допускает размещения такого объекта капитального строительства и иное не предусмотрено федеральным законом.».

16. Часть 1 статьи 43 главы 4 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию.».

17. В статье 44 главы 4 части 1 Правил:

17.1. Пункт 5 части 2 изложить в следующей редакции:

«5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов), а также за исключением случаев, указанных в части 3.1 настоящей статьи Правил.».

17.2. Дополнить частью 3.1 следующего содержания:

«3.1. Случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории:

1) Строительство, реконструкция линейных объектов, обеспечивающих подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства к существующим электрическим сетям, сетям инженерно-технического обеспечения (тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения), при условии, что такое подключение (технологическое присоединение) объектов капитального строительства не требует строительства и (или) реконструкции существующих электрических сетей, сетей инженерно-технического обеспечения и что такими линейными объектами являются:

а) линии электропередачи классом напряжения до 35 кВ включительно, когда расстояние от существующих электрических сетей до границ участка, на котором расположены присоединяемые энергопринимающие устройства, составляет не более 300 метров в городах и поселках городского типа и не более 500 метров в сельской местности;

б) тепловые сети, транспортирующие водяной пар с рабочим давлением до 1,6 МПа включительно или горячую воду с температурой до 150 °C включительно;

в) газопроводы с проектным рабочим давлением не более 0,6 МПа, когда протяженность от существующих сетей газоснабжения до точки подключения, измеряемая по прямой линии (наименьшее расстояние), составляет не более 500 метров в сельской местности и не более 300 метров в границах городских поселений;

г) водопроводы и водоводы всех видов диаметром до 500 мм;

д) линейные сооружения водоотведения диаметром до 1000 мм.

2) Строительство, реконструкция объекта, входящего в состав существующего линейного объекта, при условии, что такое строительство, реконструкция осуществляются в полосе отвода существующего линейного объекта (в охранной зоне существующего линейного объекта в случае, если установление полосы отвода не предусмотрено законодательством Российской Федерации) и не изменяют границы зон с особыми условиями использования территорий, установленные в связи с размещением существующего линейного объекта, и что общая площадь указанного объекта не превышает 500 кв. метров, высота не превышает 12 метров, количество этажей не превышает 2 этажей.

3) Строительство, реконструкция электрических сетей, сетей связи, сетей инженерно-технического обеспечения (тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения), размещение которых осуществляется внутри одного квартала, одного микрорайона.».

18. В статье 45 главы 4 части 1 Правил:

18.1. В подпункте «а» пункта 1 части 3 слова «Порядок установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства» исключить.

18.2. часть 5 исключить.

19. В статье 46 главы 4 части 1 Правил:

19.1 Часть 1 изложить в следующей редакции:

«1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию.».

19.2. В части 8 слова «с настоящим Кодексом» заменить словами «с частью 2 статьи 34 настоящих Правил».

19.3. Часть 9 изложить в следующей редакции:

«9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами Республики Коми, техническими регламентами, сводами правил.».

20. В статье 47 главы 4 части 1 Правил:

20.1. В части 1 слова «в части 1.1 настоящей статьи» заменить словами «в частях 1.1 и 12.12 статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации».

20.2. пункты 3,4 части 1.1 изложить в следующей редакции:

«3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации);».

20.3. Абзац 7 части 1.1. изложить в следующей редакции:

«Подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.».

20.4. Часть 2 изложить в следующей редакции:

«2. Органы местного самоуправления в пределах своих полномочий, установленных Уставом муниципального образования, законодательством о градостроительной деятельности и статьи 6 настоящих Правил, принимают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории в границах муниципального образования, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, указанных в части 2.1 настоящей статьи.».

20.5. Дополнить частью 2.1 в следующей редакции:

«2.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, в границах муниципального района, осуществляются органом местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с иными поселениями, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории органу местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, осуществляется органами местного самоуправления поселений, на территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления им указанной документации.».

20.6. Часть 3 изложить в следующей редакции:

«3. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории, предусматривающей размещение объектов местного значения поселения, если размещение таких объектов не предусмотрено генеральным планом поселения, за исключением случая, когда представительный орган муниципального образования принимает решение об отсутствии необходимости подготовки генерального плана поселения и о подготовке Правил землепользования и застройки при наличии следующих условий:

1) не предполагается изменение существующего использования территории этого поселения и отсутствует утверждённая программа его комплексного социально-экономического развития;

2) документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования Республики Коми, документами территориального планирования муниципального района не предусмотрено размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района на территории этого поселения.».

20.7. Части 4, 7 исключить.

20.8. Часть 8 изложить в следующей редакции:

«8. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в границах земель лесного фонда, а в случае необходимости перевода земельных участков, на которых планируется размещение линейных объектов, из состава земель лесного фонда в земли иных категорий, в том числе после ввода таких объектов в эксплуатацию, с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по контролю и надзору в области лесных отношений, а также по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в области лесных отношений. 

Документация по планировке территории, подготовленная применительно к особо охраняемой природной территории, до ее утверждения подлежит согласованию с исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, в ведении которых находится соответствующая особо охраняемая природная территория. Предметом согласования является допустимость размещения объектов капитального строительства в соответствии с требованиями лесного законодательства, законодательства об особо охраняемых природных территориях в границах земель лесного фонда, особо охраняемых природных территорий, а также соответствие планируемого размещения объектов капитального строительства, не являющихся линейными объектами, лесохозяйственному регламенту, положению об особо охраняемой природной территории, утвержденным применительно к территории, в границах которой планируется размещение таких объектов, либо возможность размещения объектов капитального строительства при условии перевода земельных участков из состава земель лесного фонда, земель особо охраняемых территорий и объектов в земли иных категорий, если такой перевод допускается в соответствии с законодательством Российской Федерации. Срок согласования документации по планировке территории не может превышать тридцать дней со дня ее поступления в орган государственной власти или орган местного самоуправления, предусмотренные настоящей частью.».

20.9. Часть 9, 10 изложить в следующей редакции:

«9. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в границах поселения и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным органом местного самоуправления муниципального района, до ее утверждения подлежит согласованию с главой такого поселения. Предметом согласования является соответствие планируемого размещения указанных объектов правилам землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения.

В течение тридцати дней со дня получения указанной в части 9 настоящей статьи документации по планировке территории глава поселения направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой документации, согласование такой документации или отказ в ее согласовании.

10. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение объекта капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной дороги. Предметом согласования документации по планировке территории являются обеспечение неухудшения видимости на автомобильной дороге и других условий безопасности дорожного движения, сохранение возможности проведения работ по содержанию, ремонту автомобильной дороги и входящих в ее состав дорожных сооружений, а также по реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая реконструкция предусмотрена утвержденными документами территориального планирования, документацией по планировке территории.».

21.В статье 48 главы 4 части 1 Правил:

21.1. Абзац 1 части 7 изложить в следующей редакции:

«7. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случае, предусмотренном частью 12 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае, если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в отношении:».

21.2. Дополнить частью 7.1. следующего содержания:

«7.1. В случае внесения изменений в указанные в части 6 настоящей статьи проект планировки территории и (или) проект межевания территории путем утверждения их отдельных частей общественные обсуждения или публичные слушания проводятся применительно к таким утверждаемым частям.».

21.3. Часть 9 исключить.

21.4. Абзац 1 части 10 исключить.

22. В статье 49 главы 4 части 1 Правил:

22.1. Часть 3 изложить в следующей редакции:

«3. Комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется одним или несколькими правообладателями земельных участков и (или) объектов недвижимого имущества, расположенных в границах определенной в правилах землепользования и застройки территории, в том числе лицами, которым земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены в аренду, в безвозмездное пользование в соответствии с земельным законодательством (далее в настоящей статье также - правообладатель). При этом участие правообладателя, не являющегося собственником земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества, в комплексном развитии территории по инициативе правообладателей допускается в случае, если срок действия его прав на земельный участок составляет на день заключения в соответствии с настоящей статьей договора о комплексном развитии территории не менее чем пять лет (при наличии письменного согласия собственника указанного земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества и (или) при наличии письменного согласия исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, уполномоченных соответственно на предоставление такого земельного участка, распоряжение таким объектом недвижимого имущества, в случае, если земельный участок и (или) расположенный на нем объект недвижимого имущества находятся в государственной или муниципальной собственности). В случае, если земельный участок и (или) расположенный на нем объект недвижимого имущества находятся в государственной или муниципальной собственности и мероприятия по комплексному и устойчивому развитию территории не предусматривают изменение вида разрешенного использования земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого имущества, письменное согласование исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, уполномоченных соответственно на предоставление такого земельного участка, распоряжение таким объектом недвижимого имущества, не требуется.». 

22.2. Дополнить частями 3.1 и 3.2 следующего содержания:

«3.1. В границы территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, по согласованию с федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или органом местного самоуправления, уполномоченными на предоставление находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, для размещения объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур могут включаться земельные участки, находящиеся в государственной и (или) муниципальной собственности и не обремененные правами третьих лиц, при условии, что такие земельные участки являются смежными по отношению к одному или нескольким земельным участкам правообладателей земельных участков. Порядок такого согласования устанавливается Правительством Российской Федерации.

3.2. Для включения в границы территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не обремененных правами третьих лиц, в случае, если комплексное развитие территории по инициативе правообладателей осуществляется в соответствии с предложением об осуществлении такими правообладателями деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, направленным в соответствии с пунктом 4 части 7 статьи 46.10 настоящего Кодекса, при условии, что такие земельные участки являются смежными по отношению к одному или нескольким земельным участкам правообладателей земельных участков и расположены в границах территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления, согласование, предусмотренное частью 3.1 настоящей статьи, не требуется.».

22.3. Часть 5 изложить в следующей редакции:

«5. Условия соглашения о разграничении обязанностей по осуществлению мероприятий по комплексному развитию территории по инициативе правообладателей определяются частями 5, 6 статьи 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации.».

22.4. Часть 6 исключить.

22.5. Часть 7 изложить в следующей редакции:

«7. Документация по планировке территории применительно к территории, подлежащей комплексному развитию по инициативе правообладателей, подготавливается на основании заключенного правообладателями соглашения. Подготовка такой документации осуществляется правообладателями применительно к территории, в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию, в границах земельных участков, правообладатели которых заключили соглашение, а также земельных участков, указанных в частях 3.1 и 3.2 настоящей статьи. В случае подготовки документации по планировке территории в соответствии с предложением об осуществлении такими правообладателями деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, направленным в соответствии с пунктом 4 части 7 статьи 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования и правил землепользования и застройки, действующих на день принятия органом местного самоуправления решения о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления.».

22.6. Часть 8 после слов «этих земельных участков» дополнить словами «, если иное не предусмотрено соглашением,», после слова «договор,» дополнить словом «исключительно»;
22.7. Дополнить статьями 12, 13, 14 следующего содержания:

«12. Правообладатели, отказавшиеся от заключения соглашения и договора, вправе присоединиться к договору в течение срока, установленного соглашением и (или) договором. Присоединение таких правообладателей к договору осуществляется при условии заключения ими с правообладателями, заключившими договор, дополнительного соглашения в соответствии с частями 5 и 6 статьи 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации и направления ими в уполномоченный орган местного самоуправления согласованного с правообладателями, заключившими договор, проекта внесения изменений в подготовленные проект планировки территории и проект межевания территории применительно к земельным участкам правообладателей, принявших решение присоединиться к договору.

13. Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных договором.

14. Договор о комплексном развитии территории может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством, исключительно по решению суда, за исключением случаев, предусмотренных частями 21 - 24 и 28 статьи 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Правовые последствия одностороннего отказа от договора о комплексном развитии территории (исполнения договора о комплексном развитии территории) устанавливаются частями 20 - 28 статьи 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации.».

23. В статье 50 главы 4 части 1 Правил:

23.1. Часть 2 изложить в следующей редакции:

«2. Решение о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления принимается уполномоченным органом местного самоуправления поселения при наличии Правил землепользования и застройки, предусматривающих территории, в границах которых допускается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.

Указанное решение может быть принято в отношении всей территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, или части такой территории. Обязательным приложением к решению о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления являются сведения о границах такой территории, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территории, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, установленной для ведения Единого государственного реестра недвижимости. При этом границы такой территории не могут пересекать земельные участки, за исключением земельных участков, границы которых в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон. Требования к точности определения координат характерных точек границ территории, в отношении которой принимается решение о ее комплексном развитии, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.».

23.2. В части 4 слова «, объектов регионального значения, объектов местного значения в соответствии с документами территориального планирования» заменить словами «в соответствии с документацией по планировке территории».

23.3.  Часть 8 изложить в следующей редакции:

«8. Порядок и условия заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления устанавливаются частями 10 - 14 статьи 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации.».

23.4. Часть 10 исключить.

23.5. Дополнить частями 13, 14 следующего содержания:

«13. Правовые последствия одностороннего отказа от договора о комплексном развитии территории (исполнения договора о комплексном развитии территории) устанавливаются частями 20 - 27 статьи 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

14. Порядок организации и проведения аукциона на право заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления устанавливается статьей 46.11 Градостроительного кодекса Российской Федерации.».

24. Часть 2 статьи 51 главы 5 части 1 Правил изложить в следующей редакции:

«2. Решение о назначении публичных слушаний принимает глава муниципального района «Княжпогостский» - руководитель администрации.».

25. Статьи 52, 53, 54 главы 5 части 1 Правил исключить.

26. Часть 1 статьи 55 главы 5 части 2 Правил изложить в следующей редакции:

«1. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся в случае, предусмотренном частью 12 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае, если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в отношении:

1) территории, в границах которой в соответствии с правилами землепользования и застройки предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.».

27. Статью 56 главы 5 части 2 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 56. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

1. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации в пределах своих полномочий, установленных уставом муниципального образования, законодательством о градостроительной деятельности и статьей 7 настоящих Правил вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения, городского округа, межселенной территории;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения.

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

3. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют главе муниципального района «Княжпогостский» - руководителю администрации требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

3.1. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава муниципального района «Княжпогостский» - руководитель администрации обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня получения, указанного в части 3.1 настоящей статьи требования.

4. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 и частью 3.1 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 5 настоящей статьи заключения комиссии не требуются.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе муниципального района «Княжпогостский» - руководителю администрации.

5.1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит.

6. Глава муниципального района «Княжпогостский» - руководитель администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

7. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава муниципального района «Княжпогостский» - руководитель администрации обязан обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким требованием. 

При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 8 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не требуется.

7.1. Срок уточнения правил землепользования и застройки в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 1 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки.
8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.».

28. В статье 58 главы 7 части 1 Правил:

28.1. Дополнить частью 1.1. следующего содержания:

«1.1. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана земельного участка допускается до образования такого земельного участка в соответствии с земельным законодательством на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.».

28.2. пункт 2 части 3 дополнить словами «или в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи, о границах образуемого земельного участка, указанных в утвержденной схеме расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории».

28.3. часть 6 изложить в следующей редакции:

«6. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, порядок присвоения номеров градостроительным планам земельных участков устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.».

28.4. дополнить частью 9 следующего содержания:

«9. В случае раздела земельного участка, в отношении которого правообладателем получены градостроительный план и разрешение на строительство, или образования из указанного земельного участка другого земельного участка (земельных участков) путем выдела получение градостроительных планов образованных и (или) измененных земельных участков не требуется. При прохождении в течение срока, установленного частью 8 настоящей статьи, процедур, включенных в исчерпывающие перечни процедур в сферах строительства, в указанном случае используется градостроительный план исходного земельного участка.».

29. Статью 60 главы 8 части 2 Правил изложить в ново
й редакции согласно приложению № 1 к настоящему перечню.

30. Статью 61 главы 8 части 2 Правил изложить в ново
й редакции согласно приложению № 2 к настоящему перечню.

31. Статью 62 главы 8 части 2 Правил изложить в ново
й редакции согласно приложению № 3 к настоящему перечню.

32. Статью 63 главы 8 части 2 Правил изложить в ново
й редакции согласно приложению № 4 к настоящему перечню.

33. В статье 64 главы 8 части 2 Правил:

33.1. Пункты 2, 3 части 1 изложить в следующей редакции:

«2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения (за исключением случая, установленного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса Российской Федерации), схемой территориального планирования муниципального района;

3) определенных статьей 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации территориальных зон;».

33.2. дополнить частью 4 следующего содержания:

«4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы территориальных зон.».

34. Статью 65 главы 8 части 2 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 65. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.
1. На картах градостроительного зонирования сельского поселения выделены следующие территориальные зоны:

	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД-1
	Многофункциональная общественно-деловая зона

	ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ, КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКИХ ОБЪЕКТОВ

	П-1
	Зона размещения коммунально-складских объектов

	П-2
	Зона предприятий сельскохозяйственного назначения

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р-1
	Зона рекреационного назначения

	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ-1
	Зона сельскохозяйственного использования

	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	С-1
	Зона кладбищ

	ЗОНА ПРОЧИХ ТЕРРИТОРИЙ

	ПР-1
	Зона прочих территорий


.».

35. В статье 67 главы 9 части 3 Правил:

35.1. Дополнить частью 1.1 следующего содержания:

«1.1. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.».

35.2. Дополнить частью 3.1 следующего содержания:

«3.1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Республики Коми или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. 

Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий, определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях.».

36. В статье 68 главы 9 части 3 Правил:

36.1. дополнить частями 2.1, 2.2 следующего содержания:

«2.1. Виды разрешённого использования земельных участков, содержащиеся в градостроительных регламентах настоящих Правил, установлены в соответствии с классификатором видов разрешённого использования земельных участков, утверждённым приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 (далее по тексту - Классификатор).».
2.2. Содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное.».

36.2. части 5,6,7 исключить.

37. Дополнить статьей 68.1 следующего содержания:

«Статья 68.1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания.».

38. Статью 69 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 69. Общие требования к размерам земельных участков и параметрам разрешенного строительства.

1. Показатели плотности для жилой застройки различных типов следует принимать не более приведенных в таблице 8.1. Региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Коми (далее - РНГП РК), утвержденных Постановлением Правительства РК от 18.03.2016 № 133:
	Тип застройки
	Коэффициент застройки квартала
	Коэффициент плотности застройки

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6

	Застройка одно- и двухквартирными домами с приусадебными участками
	0,2
	0,4

	Примечание:

Коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартал);

Коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).


2. Минимальные размеры участка для современной среднеэтажной многоквартирной застройки приведены в таблице 8.2 РНГП РК:

	Элементы территории участка
	Удельный показатель кв.м./чел. при этажности (3-5)

	Всего
	18-20

	Площадь застройки жилых зданий
	6,0

	Подъезды к зданию, тротуары*
	3,2

	Стоянки
	По п.8.3.14 РНГП РК

	Озеленение территории
	По п.8.3.17 РНГП РК

	* в том числе площадки для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования – 0,3 кв.м./чел


Коэффициент застройки участка следует принимать в зависимости от типа застройки не более:
Для многоквартирной средне и малоэтажной застройки – 0,35;

Для малоэтажной блокированной застройки – 0,5;

Для индивидуальной усадебной застройки – 0,15.

3. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также размещаемыми в жилой застройке производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям действующих санитарных норм и правил, норм инсоляции, приведенных в разделе 12.5 «Регулирование микроклимата» РНГП РК, и противопожарных требований, приведенных в приложении 2 к РНГП РК. В кварталах многоквартирной жилой застройки между длинными сторонами жилых зданий высотой два - три этажа следует принимать расстояния (бытовые разрывы) - не менее 15 м, а высотой четыре этажа - не менее 20 м.
В сельских поселениях и на территориях малоэтажной застройки городов (на которых разрешено содержание скота) допускается предусматривать на приквартирных земельных участках хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, в том числе пристройка хозяйственных помещений к усадебному дому в соответствии с СП 30-102-99 и с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм, а также блокировка хозяйственных построек на соседних участках по обоюдному согласию владельцев. Санитарные разрывы от окон жилых домов до блоков сараев для скота и птицы принимаются: одиночных или двойных - не менее 15 м, до 8 блоков - не менее 25 м. Площадь застройки сблокированных сараев для скота не должна превышать 800 кв.м. Расстояние между группами сараев и зданиями следует принимать в соответствии с противопожарными нормами. Примечание. На территории участков индивидуальной застройки, располагаемых в пределах черты городских населенных пунктов, возведение помещений для домашних животных допускается по решению органов местного самоуправления при согласовании с органами санитарноэпидемиологического надзора и государственного пожарного надзора.
4. На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются: 
обособленные от жилой части дома входы для посетителей указанных объектов;
обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект; 
самостоятельные шахты для вентиляции; 
отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками; 

индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений. 
Доля встроенного нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки не должна превышать 20%.
5. Удельные размеры площадок различного функционального назначения, размещаемых в кварталах многоквартирной застройки, следует принимать по таблице 8.3 РНГП РК:

	Площадки
	Удельный размер территории, кв.м/чел. 


	Размер одной 

площадки, кв.м 


	Расстояние до окон жилых и общественных зданий, м

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста (игровая площадка) 
	0,7
	50*
	12

	Физкультурно-игровая площадка для детей
	1,0
	100*
	10-40**

	Для занятий физкультурой (дети старше 14 лет и взрослые)
	1,0
	250*
	10-40**

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	20
	10

	Для хозяйственных целей и объектов инженерного оборудования (в т.ч. размещения мусоросборников, трансформаторных подстанций и т.п.) 
	0,3
	в зависимости от состава объектов, но не менее 10 кв.м
	20

	Для стоянки автомашин***:
- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов (по 18 кв.м на 1 автомашину)

- при отдельном размещении стоянки (по 22,5 кв.м на 1 автомашину)
	4,7-10,1
10,2-11,9
	-

-
	в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.12 00-03

	*Минимальные стандартные размеры комплексных площадок без учета беговых дорожек.

**В зависимости от шумовых характеристик: при использовании крытых площадок или при установке площадок для настольного тенниса - 10 м, для хоккейных и футбольных площадок - 40 м. 

***Минимальный показатель допускается использовать при наличии сведений о минимальном уровне автомобилизации населения, а также в условиях реконструкции и применения для размещения индивидуальных автомобилей встроенных гаражей, размещении в зоне пешеходной доступности многоуровневых гаражей. 


Хозяйственные площадки для мусоросборников следует располагать не далее 100 м от наиболее удаленного входа в жилое здание. К площадкам мусоросборников должны быть обеспечены подъезды, позволяющие маневрировать обслуживающему мусоровозному транспорту. Расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для игр детей, отдыха взрослого населения и физкультурных площадок следует принимать не менее 20 м.
В кварталах застройки с приквартирными и приусадебными участками, в том числе в блокированной застройке, застройке в границах территории садоводства, следует сокращать удельные показатели площадок относительно приведенных в таблице 8.3 РНГП РК: для игр детей - на 50% (размещая эти площадки в виде отдельного комплекса, например, при общественном центре); для стоянки автомашин на межмагистральной территории (за пределами индивидуального участка) - на 50% (размещая их в основном при общественном центре).
6. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с Приложением 3 «Нормы расчета объектов обслуживания и размеры из земельных участков» РНГП РК. 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», другими действующими нормативными документами, а также заданиями на проектирование. 

7. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости – инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории, объекты инженерной защиты населения от ЧС могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства. 

12. Нормы расчета стоянок для автомобилей при общественных объектах допускается принимать в соответствии с Приложением Ж СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место, м2: для гаражей (одноэтажных) – 30, наземных стоянок автомобилей – 25.

Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, грузовых автомобилей, а также базы централизованного технического обслуживания и сезонного хранения автомобилей и пункты проката автомобилей следует размещать в производственных зонах городов, принимая размеры их земельных участков согласно приложению И СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
39. Статьи 70-72 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 70. Градостроительные регламенты. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1).

1. Зона предназначена для застройки одноквартирными жилыми домами, также допускается размещение объектов социального и коммунально-бытового назначения для обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны Ж-1:

	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	2.1
	для индивидуального жилищного строительства;

	2.2
	для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок);

	2.3
	блокированная жилая застройка;

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	3.7.2
	религиозное управление и образование;

	13.1
	ведение огородничества;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.3
	бытовое обслуживание;

	3.4.1
	амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

	3.6.1
	объекты культурно-досуговой деятельности;

	5.2.1
	туристическое обслуживание;

	4.4
	магазины;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	2.7
	обслуживание жилой застройки;

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж-1:

	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	3

	
	от красной линии улиц
	м
	5

	
	от красной линии проездов
	м
	3

	
	для кодов 13.1, 4.4
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1, 2.7:

при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв.м.
	м

м
	0

1

	2.
	Ширина жилых улиц в красных линиях
	м
	≥ 15

	3
	Ширина проездов в красных линиях
	м
	≥ 9

	4
	Ширина проезжей части улиц
	м
	≥ 7

	5.
	Ширина проезжей части проездов
	м
	≥ 3,5

	6.
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов
	м
	5

	7.
	Минимальное расстояние до границы соседнего участка от:

жилого дома

постройки для содержания мелкого скота и птицы

других построек

стволов высокорослых деревьев

среднерослых деревьев

кустарника
	м

м

м

м

м

м
	3

4

1

4

2

1

	8.
	Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

от жилого дома до душа, бани(сауны), уборной;

от колодца до уборной и компостного устройства;
	м

м
	8

8

	9.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 2.1, 2.2, 2.3
	м
	20

	
	для кодов 3.3, 3.4.1, 3.6.1, 3.7.2
	м
	9

	
	для кодов 13.1, 5.2.1, 4.4
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 2.7
	м
	не подлежит установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 2.1, 2.2, 2.3
	
	3

	
	для кодов 13.1, 3.3, 3.4.1, 3.6.1, 5.2.1, 4.4, 
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 2.7, 3.7.2
	
	не подлежит установлению

	10.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 2.1, 13.1, 3.3, 3.4.1, 3.6.1
	%
	40

	
	для кодов 2.2, 2.3, 5.2.1
	%
	50

	
	для кодов 4.4, 3.7.2
	%
	70

	
	для кодов 3.1.1, 2.7
	%
	не подлежит установлению

	11.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	
	Минимальный размер земельного участка
для кодов 2.1, 2.2, 2.3, 3.3, 3.6.1, 5.2.1, 3.7.2
	кв. м
	600

	
	для кодов 13.1
	кв. м. 
	300

	
	для кодов 4.4
	кв. м.
	200

	
	для кодов 3.1.1, 3.4.1, 2.7
	кв. м.
	не подлежит установлению

	
	Максимальный размер земельного участка

для кодов 2.1
	кв. м.
	3000

	
	для кодов 2.2
	кв. м.
	5000

	
	для кодов 2.3, 3.1.1, 13.1,3.3, 3.4.1, 3.6.1, 5.2.1, 4.4, 2.7
	кв. м.
	не подлежит установлению

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования

	12. Расстояние между жилыми домами, хозяйственными постройками и границей земельного участка измеряется от цоколя или от стены дома, постройки (при отсутствии цоколя), если элементы дома и постройки (эркер, крыльцо, навел, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный свес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм. 

В случае примыкания хозяйственных построек к жилому дому расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки. Гараж для автомобилей может быть отдельно стоящим, встроенным или пристроенным к жилому дому.

13. При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего земельного участка, скат крыши следует ориентировать таким образом, чтобы срок дождевой воды не попал на соседний участок. Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок.

14. Сбор и обработку стоков душа, бани (сауны) и хозяйственных точных вод следует производить в фильтрованной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или других очистных сооружениях, расположенных на расстоянии не ближе 1 м от границы соседнего участка.

15. Требования к ограждению земельных участков:

со стороны улиц или проездов ограждения должны быть непрозрачными высотой до 1,8 м;

ограждения между смежными участками должны быть высотой до 1,8 метров;

характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы или проездов;

если жилой дом принадлежит на праве собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство только решетчатых или сетчатых (не глухих) заборов для определения внутренних границ пользования.

На границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, имеющие просветы, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м (по согласованию со смежными землепользователями – сплошные, высотой не более 1,7 м).

16. Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и т.д.) на территории общего пользования должны быть предусмотрены площадки для установки контейнеров. Площадки должны быть ограждены с трех сторон глухим ограждением высотой не менее 1,5 м, иметь твердое покрытие и размещаться на расстоянии не менее 20 и не более 500 м от границ участков.

Запрещается складирование мусора на придомовой территории и территориях общего пользования, в кюветной части дорог.

Собственник жилого дома обязан заключить договор со специализированной организацией на вывоз бытовых отходов.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке. Не допускается размещение объектов, требующих установление санитарно-защитной зоны.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.

Статья 71. Градостроительные регламенты. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2).  

1. Зона предназначена для застройки, состоящей преимущественно из многоквартирных жилых домов высотой до 4 этажей, допускается размещение одноквартирных и блокированных жилых домов, а также объектов социального и коммунально-бытового назначения для обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны Ж-2:
	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	2.1.1
	малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

	2.3
	блокированная жилая застройка;

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.3
	бытовое обслуживание;

	3.2.2
	оказание социальной помощи населению;

	3.4.1
	амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

	3.6.1
	объекты культурно-досуговой деятельности;

	3.8.1
	государственное управление;

	4.4
	магазины;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	2.7
	обслуживание жилой застройки;

	2.7.1
	хранение автотранспорта;

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Ж-2:
	1. 
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	3

	
	от красной линии улиц
	м
	5

	
	от красной линии проездов
	м
	3

	
	для кодов 3.1.1, 4.4
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1, 2.7, 2.7.1:

при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв.м.
	м

м
	0

1

	2. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	3. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	4. 
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5. 
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 2.1.1, 2.3
	м
	20

	
	для кодов 3.2.2, 3.3, 3.4.1, 3.6.1, 3.8.1, 4.4, 2.7.1
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 2.7
	м
	не подлежит установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 2.1.1
	
	4

	
	для кодов 2.3
	
	3

	
	для кодов 3.2.3, 3.3, 3.4.1, 3.6.1, 3.8.1, 4.4, 2.7.1
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 2.7


	
	не подлежит установлению

	6.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 2.1.1, 3.3, 3.4.1, 3.6.1, 2.7
	%
	40

	
	для кодов 2.3, 3.2.2, 3.8.1
	%
	50

	
	для кодов 4.4
	%
	70

	
	для кодов 3.1.1, 2.7, 2.7.1
	%
	не подлежит установлению

	7.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	
	Минимальный размер земельного участка
для кодов 2.1.1, 2.3, 3.3, 3.2.2, 3.6.1, 3.8.1 
	кв. м
	600

	
	для кодов 4.4
	кв. м.
	200

	
	для кодов 3.1.1, 3.4.1, 2.7, 2.7.1
	кв. м.
	не подлежит установлению

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования

	8. Размещение площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и общественных зданий, м, не менее:
для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста …………………... 12;

для отдыха взрослого населения ............................................................................... 10;

для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик <*>) ...... 10 - 40;

для хозяйственных целей ........................................................................................... 20;

для выгула собак ......................................................................................................... 40;

для стоянки автомобилей ………………………………………по 11.34. СП 42.13330.2016

Примечание: <*> Наибольшие значения следует принимать для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются; расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).
Не менее 50% дворовых площадок должны быть озеленены с посадкой деревьев и кустарников. Спортивные площадки во дворе должны иметь ограждения и спортивные покрытия.

13. Живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных дорожек и тротуаров.



4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке. Не допускается размещение объектов, требующих установление санитарно-защитной зоны.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.

Статья 72. Градостроительные регламенты. Градостроительные регламенты. Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-1). 

1. Многофункциональное использование территории общественно-деловых зон предназначено для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны ОД-1:
	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	3.2
	социальное обслуживание;

	3.2.3
	оказание услуг связи;

	3.3
	бытовое обслуживание;

	3.4.1
	амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

	3.5.1
	дошкольное, начальное и среднее общее образование

	3.7.1
	осуществление религиозных обрядов;

	3.7.2
	религиозное управление и образование;

	3.6.1
	объекты культурно-досуговой деятельности;

	3.8.1
	государственное управление;

	4.4
	магазины;

	4.6
	общественное питание;

	5.1
	спорт;

	5.2.1
	туристическое обслуживание;

	8.3
	обеспечение внутреннего правопорядка;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	6.8
	связь;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;

	4.9
	служебные гаражи;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне ОД-1:

	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	3

	
	для кодов 4.4, 4.6
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1, 6.8, 4.9:
при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6.1, 3.7.2
	м
	9

	
	для кодов 3.2, 3.2.3, 3.8.1, 4.4, 4.6, 5.1, 5.2.1, 8.3, 4.9
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 3.7.1, 6.8
	м
	не подлежит 
установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 3.2, 3.2.3, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.6.1, 3.8.1, 4.4, 4.6, 5.1, 5.2.1, 8.3, 4.9, 3.7.2
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 3.7.1, 6.8


	
	не подлежит 
установлению

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 3.2, 3.2.3, 3.3, 3.4.1, 3.5.1, 3.7.1, 3.6.1, 3.8.1, 
	%
	60

	
	для кодов 4.4, 4.6, 5.2.1, 8.3, 3.7.2
	%
	70

	
	для кодов 3.1.1, 5.1, 6.8, 4.9
	%
	не подлежит установлению

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	
	Минимальный размер земельного участка
для кодов 4.4
	кв. м
	200

	
	для кодов 4.6
	кв. м
	400

	
	для кодов 3.2, 3.2.3, 3.3, 3.6.1, 3.8.1, 5.2.1, 8.3
	кв. м. 
	600

	
	для кодов 3.1.1, 3.4.1, 3.5.1, 3.7.1, 5.1, 6.8, 4.9, 3.7.2
	кв. м.
	не подлежит установлению
(принимается в соответствии со сводом правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования

	5. Основные требования при благоустройстве территории:

1)
организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

2)
организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

3)
организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м;

4) разбивка цветников и газонов.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.».
40. Статьи 73, 74 главы 9 части 3 Правил исключить.

41. Статьи 75, 76 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:
«Статья 75. Градостроительные регламенты. Зона размещения коммунально-складских объектов (П-1). 
1. Зона предназначена для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов связи, энергетики.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны П-1:
	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг

	6.9
	склады;

	6.9.1
	складские площадки;

	6.7
	энергетика;

	6.8
	связь;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	4.1
	деловое управление;

	4.4
	магазины;

	6.12
	научно-производственная деятельность;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	4.9
	служебные гаражи;

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П-1:

	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	5

	
	для кодов 4.4
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1, 6.7. 6.8. 4.9
при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений

для кодов 6.9, 6.9.1 
	м
	9

	
	для кодов 4.1, 4.4, 6.12, 4.9
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 6.7, 6.8
	м
	не подлежит 
установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 6.9, 6.9.1, 4.1, 4.4, 6.12, 4.9
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 6.7, 6.8
	
	не подлежит 
установлению

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 4.1, 6.12
	%
	50

	
	для кодов 6.9, 6.9.1
	%
	60

	
	для кодов 4.4
	%
	70

	
	для кодов 3.1.1, 6.7, 6.8, 4.9
	%
	не подлежит 
установлению

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	
	Минимальный размер земельного участка
для кодов 4.4
	кв. м
	200

	
	для кодов 4.1, 6.12
	кв. м. 
	600

	
	для кодов 3.1.1, 6.9, 6.9.1, 6.7, 6.8, 4.9
	кв. м.
	не подлежит 
установлению
(принимается в соответствии с проектной документацией)

	5. 
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	м
	50

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования

	6. Основные требования при благоустройстве территории:

1)
организация подъездов и подходов с твердым покрытием, при этом тротуары выполняются в одном уровне с бордюрным камнем, с устройством безбарьерных проездов и организацией съездов для маломобильных групп населения;

2)
организация парковочных мест для обслуживания общественных зданий, строений;

3)
организация наружного освещения с радиусом действия не менее 15 м;

4) разбивка цветников и газонов.
Озеленение земельных участков следует производить в соответствии с техническими регламентами, санитарными правилами и нормами, иными действующими нормативными техническими документами.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.

Статья 76. Градостроительные регламенты. Зона размещения объектов сельскохозяйственного назначения (П-2). 

1. Зона предназначения для формирования сельскохозяйственных комплексов с санитарно-защитной зоной до 100 метров. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны П-2:
	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1.8
	скотоводство;

	1.10
	птицеводство;

	1.11
	свиноводство;

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1.14
	научное обеспечение сельского хозяйства;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;

	1.15
	хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;

	1.18
	обеспечение сельскохозяйственного производства;

	1.20
	выпас сельскохозяйственных животных;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне П-3:
	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	5

	
	для кодов 1.20
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1
при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 1.8, 1.10, 1.11, 1.15, 1.18
	м
	10

	
	для кодов 1.14, 1.20
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1
	м
	не подлежит 
установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 1.8, 1.10, 1.11, 1.14, 1.15, 1.18, 1.20
	
	1

	
	для кодов 3.1.1
	
	не подлежит 
установлению

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 1.8, 1.10, 1.11, 1.14
	%
	40

	
	для кодов 3.1.1, 1.15, 1.18, 1.20
	%
	не подлежит 
установлению

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	не подлежит

установлению
(принимается в соответствии с проектной документацией)

	5. 
	Максимальный размер санитарно-защитной зоны
	м
	100

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования.

	6. Размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений 
не допускается:

1) на месте бывших полигонов для бытовых отходов, очистных сооружений, скотомогильников, кожсырьевых предприятий;

2) на площадях залегания полезных ископаемых без согласования 
с органами Федерального агентства по недропользованию;

3) в зонах оползней, селевых потоков и снежных лавин, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий, зданий и сооружений;

4) в зонах санитарной охраны источников водоснабжения;

6) на земельных участках, загрязнённых органическими радиоактивными отходами, до истечения сроков, установленных органами Роспотребнадзора и Россельхознадзора;

7) на землях заповедников;

8) на землях особо охраняемых природных территорий, в том числе 
в зонах охраны объектов культурного наследия;

9) размещение свиноводческих комплексов промышленного типа 
и птицефабрик во втором поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населённых пунктов;

10) размещение животноводческих, птицеводческих и звероводческих предприятий запрещается в водоохранных зонах рек и озёр.
7. Размещение сельскохозяйственных предприятий, зданий, сооружений во втором поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения населённых пунктов допускается в соответствии со сводом правил СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» с изменениями № 1, № 2. 

8. Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий и зооветеринарными разрывами от других животноводческих предприятий и птицеводческих предприятий.

Размеры санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Территория санитарно-защитных зон из землепользования не изымается и должна быть максимально использована для нужд сельского хозяйства.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.».
42. Статьи 77, 78, 79 главы 9 части 3 Правил исключить.
43. Статьи 80 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:
«Статья 80. Градостроительные регламенты. Зона рекреационного назначения (Р-1).

1. Зона сформирована с целью сохранения озелененных территорий населенного пункта при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха и досуга, сохранение рекреационных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны Р-1:

	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	5.0
	отдых (рекреация);

	5.1.3
	площадки для занятия спортом;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	4.10
	выставочно-ярмарочная деятельность;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Р-1:

	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	3

	
	для кодов 5.1.3
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1

при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 5.0, 4.10
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 5.1.3
	м
	не подлежит 
установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 5.0, 4.10
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 5.1.3
	
	не подлежит 
установлению

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 4.10
	%
	30

	
	для кодов 3.1.1, 5.0, 5.1.3
	%
	не подлежит 
установлению

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	не подлежит 
установлению
(принимается в соответствии со сводом правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»)

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.».
44. Статью 81 главы 9 части 3 Правил исключить.

45. Статьи 82, 83 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 82. Градостроительные регламенты. Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйственного назначения (СХ-1). 

1. Земельные участки, расположенные в зоне, используются в целях выращивания сельскохозяйственных культур, ведения огородничества. 

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны СХ-1:
	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1.19
	сенокошение;

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	13.1
	ведение огородничества;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	1.18
	обеспечение сельскохозяйственного производства;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне СХ-1:
	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	5

	
	для кодов 1.19, 13.1
	м
	1

	
	для кодов 3.1.1

при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 1.18
	м
	10

	
	для кодов 13.1
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 1.19
	м
	не подлежит 
установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 13.1, 1.18
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 1.19
	
	не подлежит 
установлению

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 13.1
	%
	40

	
	для кодов 1.19, 3.1.1, 1.18
	%
	не подлежит 
установлению

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	
	Минимальный размер земельного участка

для кодов 13.1
	кв. м.
	300,0

	
	для кодов 1.19, 3.1.1, 1.18
	
	не подлежит

установлению

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.
Статья 83. Градостроительные регламенты. Зона кладбищ (С-1).

1. Зона предназначена для размещения и функционирования кладбищ традиционного захоронения. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны С-1:

	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.1
	ритуальная деятельность;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	3.7.1
	осуществление религиозных обрядов;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне С-1.

	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	3

	
	для кодов 3.1.1

при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 12.1
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 3.7.1
	м
	не подлежит 
установлению
(в соответствии с проектной документацией)

	
	Предельное количество этажей

для кодов 12.1
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 3.7.1
	
	не подлежит 
установлению
(в соответствии с проектной документацией)

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	не подлежит 
установлению
(в соответствии с проектной документацией)

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	не подлежит 

установлению

(в соответствии с проектной документацией)

	
	кладбища традиционного захоронения
	
	0,16 га на 1 тыс. чел.

	
	кладбища урновых захоронений после кремации
	
	0,1 га на 1 тыс. чел.

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования

	1. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома).

2. Расстояние от зданий и сооружений, имеющих в своём составе помещения для хранения тел умерших, подготовки их к похоронам, проведения церемонии прощания до жилых зданий, объектов образования, физической культуры и массового спорта, культурно-досугового назначения и объектов социального обеспечения должно составлять не менее 50 м.

3. Прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением населённых пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.

4. Размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления запрещается в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос рек, ручьёв и так далее.

5. Не разрешается размещать кладбища на территориях:

1) первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения;

2) с выходом на поверхность закарстованных, сильнотрещиноватых пород и в местах выклинивания водоносных горизонтов;

3) со стоянием грунтовых вод менее 2 м от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных;

4) на берегах озёр, рек и других открытых водоёмов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.

7. Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне специального назначения, связанной с захоронениями, следует принимать в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.».
46. Статью 84 главы 9 части 3 Правил исключить.

47. Статью 85 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:
«Статья 85. Градостроительные регламенты. Зона прочих территорий (Пр-1).  

1. Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств в использовании территорий в границах населенного пункта. 

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии недопущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны Пр-1:

	Код

(числовое обозначение вида разрешённого использования земельного участка)
	Наименование вида разрешённого

использования земельного участка

	
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	3.1.1
	предоставление коммунальных услуг;

	12.3
	запас;

	
	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	13.1
	ведение огородничества;

	
	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	12.0
	земельные участки (территории) общего пользования;


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне Пр-1:
	1.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

(при условии соблюдения требований пожарной безопасности, гигиенических требований к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий, в том числе норм освещённости)
	м
	3

	
	для кодов 3.1.1

при площади земельного участка менее или равным 100 кв.м.

при площади земельного участка более 100 кв. м.
	м

м
	0

1

	2.
	Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений:
	
	

	
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
для кодов 13.1
	м
	6

	
	для кодов 3.1.1, 12.3
	м
	не подлежит 
установлению

	
	Предельное количество этажей

для кодов 13.1
	
	1

	
	для кодов 3.1.1, 12.3
	
	не подлежит 
установлению

	3.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	
	

	
	для кодов 13.1
	%
	15

	
	для кодов 3.1.1, 12.3
	%
	не подлежит 
установлению

	4.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	
	

	
	Минимальный размер земельного участка

для кодов 13.1
	кв. м.
	300,0

	
	для кодов 3.1.1, 12.3
	
	не подлежит

установлению

	для кода 12.0: в соответствии с пунктом 2 части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования


4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации:

Не допускается размещение объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах, охранных зонах инженерных коммуникаций, установленных в предусмотренном действующим законодательстве порядке.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности для различных зон установлены в статьях 86-91 Правил.».
48. Статью 91 главы 9 части 3 Правил изложить в следующей редакции:

«Статья 91. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия.

1. Территорией объекта культурного наследия является территория, непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью и установленная в соответствии со статьей 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

2. В Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации включены объекты:

	№
	Наименование
	Реквизиты документа о постановке на охрану
	Вид памятника

	1
	Могильник «Отлинский-2», XII-XIV вв. н.э.
	Указ Президента Российской Федерации «Об утверждении перечня объектов исторического и культурного наследия федерального (общероссийского) значения» № 176 от 20.02.1995
	Памятник археологии

	2
	Могильник «Отлинский-1»
	Указ Президента Российской Федерации «Об утверждении перечня объектов исторического и культурного наследия федерального (общероссийского) значения» № 176 от 20.02.1995
	Памятник археологии

	3
	Часовня (Часовня Введения во Храм Пресвятой Богородицы)
	Постановление Совета Министров Коми ССР «Об утверждении проекта охранных зон памятников истории и культуры г. Сыктывкара» № 365 от 24.09.1991
	Памятник градостроительства и архитектуры

	4
	Здание бывшей каменной церкви в с. Онежье Княжпогостского района (Церковь Рождества Пресвятой Богородицы)
	Постановление Совета Министров Коми АССР «О памятниках истории и культуры Коми АССР» (с архивной справкой содержащей реквизиты нпа) № 131 от 30.03.1971
	Памятник градостроительства и архитектуры


3. Установлены границы территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры):

	№
	Наименование объекта
	Площадь, га
	Реквизиты документа, устанавливающего границу 
	Режим использования территории

	1
	Здание бывшей каменной церкви в с. Онежье Княжпогостского района (Церковь Рождества Пресвятой Богородицы)
	
	Приказ Управления Республики Коми по охране объектов культурного наследия от 08.10.2019г. № 186-ОД
	Запрещается:

- строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующего объекта культурного наследия;

- возведение новых объектов капитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов);

- установка линейных объектов, вышек сотовой связи;

- прокладка инженерных коммуникаций – теплотрасса, газопровода, наземным и надземным способом (кроме электрокабеля, предназначенного для освещения объекта культурного наследия);
- складирование материалов, за исключением временного размещения материалов, необходимых для производства работ по сохранению объекта культурного наследия и благоустройства его территории);

- размещение рекламных стендов и других рекламных конструкций.
Разрешается:

- ремонт, консервация и реставрация объекта культурного наследия без изменения особенностей, составляющих предмет объекта культурного наследия, юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, имеющ9ими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации;
- проведение археологических полевых работ;

- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия;

- проведение работ по благоустройству и озеленению территории объекта культурного наследия;

- установка малых архитектурных форм (ограды, скамеек), отвечающих характеристикам элементов исторической среды;
- установка информационных надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия при согласовании проекта информационной надписи с региональным органом охраны объектов культурного наследия;

- установка памятников (памятных знаков).

	
	Часовня (Часовня Введения во Храм Пресвятой Богородицы)
	
	Приказ Управления Республики Коми по охране объектов культурного наследия от 16.05.2019г. № 82-ОД
	Запрещается:

- строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующего объекта культурного наследия;

- возведение новых объектов капитального строительства (установка временных построек, киосков, навесов);

- установка линейных объектов, вышек сотовой связи;

- прокладка инженерных коммуникаций – теплотрасса, газопровода, наземным и надземным способом (кроме электрокабеля, предназначенного для освещения объекта культурного наследия);

- складирование материалов, за исключением временного размещения материалов, необходимых для производства работ по сохранению объекта культурного наследия и благоустройства его территории);

- размещение рекламных стендов и других рекламных конструкций.
Разрешается:

- ремонт, консервация и реставрация объекта культурного наследия без изменения особенностей, составляющих предмет объекта культурного наследия, юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, имеющ9ими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- проведение археологических полевых работ;

- проведение мероприятий, направленных на обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия;

- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия;

- проведение работ по благоустройству и озеленению территории объекта культурного наследия;

- установка малых архитектурных форм (ограды, скамеек), отвечающих характеристикам элементов исторической среды;

- установка информационных надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия при согласовании проекта информационной надписи с региональным органом охраны объектов культурного наследия;

- установка памятников (памятных знаков).

	
	Могильник «Отлинский-1»
	0,79±0,05
	Приказ Управления Республики Коми по охране объектов культурного наследия от 03.07.2019г. № 121-ОД
	Запрещается:

- проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, нарушающих целостность объекта археологического наследия и создающих угрозу его повреждения, разрушения или уничтожения;

- проведение археологического исследования без наличия у исследователя разрешения (открытого листа), выданного в соответствии с Федеральным Законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- виды хозяйственной деятельности, разрушающих почвенный покров или препятствующая проведению научно-исследовательских работ (визуальному обследованию, раскопкам).

- свалки мусора, бытовых отходов.

Разрешается:

- проведение археологических полевых работ по изучению объекта археологического наследия, осуществляемых на основании разрешения (открытого листа), выданного в соответствии с Федеральным Законом от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- хозяйственная деятельность, не нарушающая целостность археологического памятника и не создающая угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения (нарушения почвенного покрова), при условии согласования с органом государственной власти, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, мероприятий по обеспечению сохранности памятника;

- мероприятия по консервации или музеефикации объекта археологического наследия.

	
	Могильник «Отлинский II»
	1,2±0,05
	Приказ Управления Республики Коми по охране объектов культурного наследия от 03.07.2019г. № 127-ОД
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