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«ЕМВА» КАР ОВМÖДЧÖМИНСА СОВЕТ 

СОВЕТ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ЕМВА»

                                     169200, Республика Коми, г.Емва, ул.Октябрьская, 25_____________
КЫВКÖРТÖД

Р Е Ш Е Н И Е

  _____.________. 2013 года                                                                                     № I-___/____
	Об утверждении Положения  о  жилых  помещениях  муниципального  жилищного  фонда  коммерческого   использования МО городского поселения «Емва»

              В соответствии со  статьями 671-679, 681-688 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьи 30 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным  законом  от  06.10.2003  года № 131-ФЗ «Об  общих  принципах  организации  местного  самоуправления  в  Российской  Федерации»  и  руководствуясь  Уставом МО городского поселения «Емва», Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью МО городского поселения «Емва», утвержденным решением Совета МО городского поселения «Емва» от 28.09.2007  года  N I-14/77, Совет  МО  городского  поселения «Емва» 

 РЕШИЛ:
             1.Утвердить Положение о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования  МО городского  поселения «Емва» согласно приложению к настоящему решению.
           2. Считать утратившим  силу  подпункты  3.1., 3.2., 3.3., 3.4., 3.5., 3.6., 3.7  пункта 3 Положения  о  муниципальном  жилищном  фонде  городского  поселения «Емва»,  утвержденного  решением  Совета городского поселения «Емва»  от  16  июля  2010  года  № II-12/80 «Об  утверждении  Положения  о  муниципальном  жилищном  фонде  городского  поселения «Емва» (в  редакции  решения Совета городского  поселения «Емва» № II-14/88  от  15.10.2010 года, от 27.12.2010  года № II-16/97).
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования).




Заместитель главы городского  поселения «Емва»
Председателя  Совета  поселения                                                     Туголуков  Л.Г.
                                                                    Приложение

                                                                       к решению Совета городского поселения «Емва»
                                                                                       от ____.___.2013  года  № I-___/____
ПОЛОЖЕНИЕ

О ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЯХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МО  ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ЕМВА»
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о жилых помещениях муниципального жилищного фонда коммерческого использования МО городского поселения «Емва» (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Конституцией Республики Коми, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом МО городского поселения «Емва» и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования МО городского поселения «Емва».

1.2. Жилищный фонд коммерческого использования - это совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда МО городского поселения «Емва», отнесенных к жилым помещениям жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением и предоставляемых гражданам по договорам коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования с учетом требований, установленных гражданским законодательством и настоящим Положением.

1.3. Настоящим Положением не регулируется предоставление жилья гражданам по договорам социального найма, найма специализированных жилых помещений.

1.4. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования  МО  городского поселения «Емва».

1.5. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в письменной форме (приложение №1).

Договор коммерческого найма жилого помещения - соглашение, по которому собственник жилого помещения (Наймодатель) передает другой стороне (Нанимателю) жилое помещение за плату во временное владение и пользование для проживания в нем, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор коммерческого найма жилого помещения считается заключенным со дня подписания Наймодателем и Нанимателем акта приема-передачи (приложение №2), а в случае подписания договора, требующего государственной регистрации, с момента регистрации договора в соответствии с действующим законодательством.

В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны постоянно проживающие вместе с Нанимателем граждане. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения.

1.6. Сдача жилого помещения в коммерческий найм не влечет передачу права собственности на него. Фактическая передача жилого помещения в коммерческий найм осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

В соответствии со статьей 675 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ) переход права собственности на сданное в коммерческий найм жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма жилого помещения.

1.7. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не требует предварительного признания граждан малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях и не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

1.8. Передаче по договору коммерческого найма не подлежат жилые помещения: признанные в установленном порядке непригодными для проживания; специализированного жилищного фонда.

1.9. Обязанность по надлежащему содержанию сдаваемого в коммерческий найм жилого помещения возлагается на Нанимателя.

2. Условия коммерческого найма

2.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения является  администрация  городского  поселения «Емва» (далее по тексту - Уполномоченный орган).

Допускается передача полномочий по заключению договора коммерческого найма жилого помещения коммерческого использования организации, осуществляющей обслуживание муниципального жилищного фонда  МО городского  поселения «Емва» с учетом требований действующего законодательства.

2.2. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения может быть любой гражданин Российской Федерации, зарегистрированный на территории Российской Федерации в установленном порядке.

2.3. Преимущественное право на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма имеют работники муниципальных предприятий и учреждений, и органов  местного  самоуправления,  а  также приглашенные для работы специалисты предприятий и организаций любых форм собственности, одинокие граждане пожилого возраста (женщины старше 55 лет, мужчины старше 60 лет), сохранившие полную способность к самообслуживанию в быту и нуждающиеся в проживании в непосредственной близости от учреждений системы социального и медицинского обслуживания, работники государственных бюджетных учреждений здравоохранения, сотрудники противопожарной службы МЧС России, сотрудники правоохранительных органов, прокуратуры и суда, осуществляющие деятельность на территории городского  поселения «Емва».
2.4. Наниматель не вправе приватизировать жилое помещение, предоставленное по договору коммерческого найма.

2.5. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в договоре не определен, договор считается заключенным на 5 лет.

2.6. Наниматель, по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок.

Не позднее, чем за 3 месяца до истечения срока договора коммерческого найма жилого помещения Уполномоченный орган должен предложить Нанимателю заключить договор на тех же условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем. Если Уполномоченный орган не выполнил этой обязанности, а Наниматель не отказался от продления договора, договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.

2.7. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними.

При отсутствии соглашения между совершеннолетними гражданами, указанными в договоре коммерческого найма жилого помещения в качестве постоянно проживающих с Нанимателем, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями по договору коммерческого найма жилого помещения в соответствии с частью 2 статьи 686 ГК РФ.

2.8. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено нормами гражданского законодательства.

2.9. Наниматель несет ответственность за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности при условии уведомления об этом Уполномоченного органа указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Уполномоченным органом.

2.10. Если Наниматель не передал Уполномоченному органу жилое помещение либо передал его несвоевременно, Уполномоченный орган вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Уполномоченному органу убытков, он может потребовать их возмещения в полном объеме в судебном порядке.

2.11. В случае освобождения Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или досрочном расторжении договора коммерческого найма, он обязан оплатить задолженность по всем обязательствам, предусмотренным договором коммерческого найма.

2.12. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма жилого помещения вносить плату за коммерческий найм жилого помещения (приложение №3), своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию общего имущества дома и придомовой территории.

2.12.1. Порядок и сроки оплаты коммерческого найма жилого помещения определяются договором коммерческого найма.

2.12.2. Внесение платежей за жилищно-коммунальные услуги и иные услуги, в том числе вывоз ТБО, содержание жилого помещения и мест общего пользования, текущий ремонт оплачивается Нанимателем самостоятельно на основании счетов обслуживающих организаций.

2.13. Наниматель не вправе без письменного согласия Уполномоченного органа вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения.

2.14. Иные права и обязанности Уполномоченного органа и Нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма, а также порядок и условия изменения и расторжения договора коммерческого найма жилого помещения определяются настоящим положением и договором коммерческого найма.

2.15. Наниматель несет ответственность за государственную регистрацию договора коммерческого найма (в случае заключения долгосрочного договора аренды) и несет расходы по оплате госпошлины за регистрацию.

3. Формирование жилищного фонда коммерческого использования

3.1. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования осуществляется на основании правового акта Уполномоченного органа.

3.2. В жилищный фонд коммерческого использования могут быть включены только свободные жилые помещения муниципального жилищного фонда МО городского поселения «Емва», в том числе от прав третьих лиц.

3.3. Для рассмотрения вопроса о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования Уполномоченный орган формирует следующий пакет документов:

1) заявление (ходатайство) об отнесении жилого помещения к жилому помещению жилищного фонда коммерческого использования;

2) выписку из реестра муниципальной собственности;

3) заключение о соответствии жилого помещения предъявляемым к нему требованиям.

3.4. Уполномоченный орган в срок не позднее 30 календарных дней со дня предоставления полного пакета документов, предусмотренных пунктом 3.3 настоящего Положения принимает правовой акт о включении жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования.

3.5. Уполномоченный орган ведет реестр жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

Включение и исключение жилых помещений из реестра осуществляется на основании принятых правовых актов в соответствии с настоящим Положением.

4. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования

4.1. Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются Нанимателю из расчета не менее чем шесть квадратных метров жилой площади на одного человека.

Предоставляемые по договору коммерческого найма жилые помещения должны быть благоустроенными применительно к территории населенного пункта, в котором находятся указанные жилые помещения, отвечать установленным требованиям и быть пригодными для проживания.

4.2. Основанием для принятия Уполномоченным органом решения о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма является:
1) наличие свободного (освободившегося) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

2) наличие ходатайства руководителя организации, с которой заявитель состоит в трудовых отношениях (для работников муниципальных предприятий и учреждений,  а  также приглашенных для работы специалистов предприятий и организаций любых форм собственности, для работников государственных бюджетных учреждений здравоохранения).
4.3. Для принятия решения о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования заявитель предоставляет в Уполномоченный орган заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма, а также следующие документы:

1) паспорт или иной документ, удостоверяющий личность заявителя и членов его семьи (на несовершеннолетних детей - копии свидетельства о рождении) (с копиями);

2) копию трудовой книжки, заверенную надлежащим образом;

3) копию трудового договора, заверенную надлежащим образом;

4.4. Одинокие граждане пожилого возраста (женщины старше 55 лет, мужчины старше 60 лет), сохранившие полную способность к самообслуживанию в быту и нуждающиеся в проживании в непосредственной близости от учреждений системы социального и медицинского обслуживания, предоставляют в Уполномоченный орган заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма, паспорт или иной документ, удостоверяющий личность заявителя.

4.5. Представленные документы подлежат рассмотрению Уполномоченным органом в течение 30 дней со дня регистрации в Уполномоченном органе.

При рассмотрении заявления и представленных документов специалисты вправе осуществлять проверку сведений, представленных заявителями, которые имеют юридическое значение для принятия решения о предоставлении жилого помещения коммерческого использования.

4.6. Решение о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма Уполномоченный орган принимает в пределах его компетенции при наличии оснований, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего Положения.

При отсутствии оснований предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма, в соответствии с настоящим Положением, заявление с представленными документами возвращается заявителю с разъяснениями.

4.7. На основании решения о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма и обращения гражданина Уполномоченный орган заключает с заявителем договор коммерческого найма на предоставленное жилое помещение.

5. Пользование жилыми помещениями фонда коммерческого использования

5.1. Граждане, в отношении которых принято решение о предоставлении жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования (далее - Наниматель), обязаны обратиться в Уполномоченный орган в течение 10 дней со дня принятия такого правового акта для заключения договора коммерческого найма.

В случае пропуска заявителем 10-дневного срока на заключение договора коммерческого найма жилого помещения без уважительных причин решение о предоставлении жилого помещения фонда коммерческого использования этому заявителю может быть отменено.

Уполномоченный орган в двухнедельный срок обязан заключить договор коммерческого найма.

Договор коммерческого найма является основанием для вселения в жилое помещение фонда коммерческого использования.

5.2. Граждане, вселившиеся в жилое помещение в соответствии с настоящим Положением, должны использовать его для проживания себя лично и членов своей семьи, учтенными при принятии правового акта о предоставлении жилого помещения. Вселение граждан, кроме указанных в правовом акте, допускается в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Пользование жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями.

5.4. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства, а также при прекращении трудовых отношений Нанимателя с организацией, по ходатайству которой ему было предоставлено жилое помещение по договору коммерческого найма, утраты нуждаемости в проживании в непосредственной близости от учреждений системы социального и медицинского обслуживания договор считается расторгнутым со дня выезда или со дня прекращения трудовых отношений соответственно. Граждане, которые в соответствии с настоящим Положением и действующим законодательством Российской Федерации утратили право на проживание в жилом помещении фонда коммерческого использования, обязаны освободить занимаемое ими жилое помещение и передать его в течение 1 (одного) месяца Уполномоченному органу.

5.5. В случае отказа Нанимателя, а также членов его семьи освободить жилое помещение фонда коммерческого использования они подлежат выселению в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

6. Расторжение договора коммерческого найма жилого помещения

6.1. Договор коммерческого найма жилого помещения фонда коммерческого использования может быть расторгнут по инициативе Нанимателя после уведомления им Уполномоченного органа о намерении расторгнуть договор за 3 месяца.

6.2. Договор коммерческого найма может быть расторгнут Уполномоченным органом по основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

6.3. Последствием расторжения договора коммерческого найма жилого помещения фонда коммерческого использования является выселение Нанимателя и всех граждан, проживающих в жилом помещении к моменту расторжения договора, без предоставления другой жилой площади.

                                                       Приложение № 1
к Положению о жилых помещениях муниципального
          жилищного  фонда  коммерческого  использования

                            МО городского поселения «Емва»
                                                                                     от ___.___.2013г.  № I-____/____
ДОГОВОР  №

коммерческого  найма  жилого  помещения муниципального  жилищного  фонда  коммерческого  использования МО городского поселения «Емва»

г. Емва                                                                                                 «__» _______ 20__  г.
           Администрация  городского  поселения «Емва» в лице  руководителя администрации________________________________________________, действующего на

основании Устава, именуемая в дальнейшем    "Наймодатель",    с     одной    стороны,    и   гражданин(ка)

_____________________________________________________________________________

                          (фамилия, имя, отчество)

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________,

             (наименование документа, удостоверяющего личность,

_____________________________________________________________________________

                      серия, номер, кем и когда выдан)

действующий(ая) от своего имени, именуемый(ая) в дальнейшем "Наниматель", с  другой  стороны,  вместе  именуемые  "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

    1.1.  Наймодатель  передает  Нанимателю и членам его семьи во временное

владение   и  пользование  жилое  помещение,  находящееся  в муниципальной собственности, состоящее из

_____________________________________________________________________________

    (указываются количество комнат, размер общей площади помещения(ий),

 _____________________________________________________________________________
номер квартиры, номер дома, название улицы, название населенного пункта)

_____________________________________________________________________________
    1.2. Срок найма жилого помещения устанавливается на ________________    (_____________) года с "___" __________ 20__ г. по "___" __________ 20__ г.

    1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются граждане:

_____________________________________________________________________________
(указываются фамилия, имя, отчество гражданина, год рождения, 

_____________________________________________________________________________
наименование документа, удостоверяющего личность, серия, номер, кем и 

_____________________________________________________________________________

когда выдан)

2. Права и обязанности Нанимателя

2.1. Наниматель имеет право:

2.1.1. На использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи.

2.1.2. На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.

2.1.3. На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены федеральным законодательством.

2.1.4. На преимущественное право на заключение договора на новый срок по истечении срока договора коммерческого найма (за исключением краткосрочных договоров).

2.1.5. На расторжение в любое время настоящего договора.

2.1.6. На сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение, а также хозяйственного ведения или оперативного управления.

2.1.7. На получение субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.1.8. Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.2.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.

2.2.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения.

2.2.4. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается.

2.2.5. Проводить текущий ремонт жилого помещения.

2.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги. Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.2.7. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.

2.2.8. Переселяться на время капитального ремонта жилого дома с гражданами, постоянно проживающими с Нанимателем, в другое жилое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, от переселения в это жилое помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке.

2.2.9. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.

2.2.10. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

2.2.11. При освобождении жилого помещения сдать его в течение 3 дней Наймодателю в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

2.2.12. При расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.

2.2.13. Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

2.2.14. Временное (до трех месяцев) отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему договору.

2.2.15. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

2.2.16. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

3. Права и обязанности Наймодателя

3.1. Наймодатель имеет право:

3.1.1. Требовать от Нанимателя своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, плату за коммунальные услуги.

3.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого помещения по соглашению Сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения методики расчета платы за коммерческий наем жилого помещения, но не чаще 1 раза в год.

3.1.3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы, о чем составляется соответствующий акт, подписанный обеими Сторонами.

3.1.4. Требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего договора.

3.1.5. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

3.2. Наймодатель обязан:

3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав третьих лиц и пригодное для проживания жилое помещение.

3.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение.

3.2.3. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

3.2.4. Предоставить Нанимателю и гражданам, постоянно проживающим с Нанимателем, на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда без расторжения настоящего договора.

3.2.5. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за три месяца до начала работ.

3.2.6. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

3.2.7. Обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг в соответствии с жилищным законодательством.

3.2.8. Принять в установленные настоящим договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 2.2.11 настоящего договора.

3.2.9. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Расторжение и прекращение договора

4.1. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий договор.

4.2. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон.

4.3. Расторжение настоящего договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев;

- разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи и гражданами, постоянно с ними проживающими;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

- использования жилого помещения не по назначению.

4.4. Настоящий договор прекращается в связи:

- с утратой (разрушением) жилого помещения;

- с окончанием срока действия договора.

- с неиспользованием по назначению жилого помещения более трех месяцев.

4.5. В случае расторжения или прекращения настоящего договора в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны в пятидневный срок освободить жилое помещение и передать его Наймодателю по акту приема-передачи жилого помещения. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

                                      5. Внесение платы по договору

5.1. Наниматель ежемесячно не позднее 15 числа каждого месяца вносит плату за коммерческий наем жилого помещения по следующим реквизитам:
Наименование: Администрация городского поселения «Емва»
Краткое  наименование: АГП «Емва»

Юридический/почтовый адрес:: Россия, 169200, Республика Коми, Княжпогостский район, г.Емва, ул. Октябрьская, 25
ИНН 1117005482    КПП 111701001 ОГРН 1061121001413 (24.01.2006)   ОКПО  04296761
Банковские реквизиты 
для перечисления:

	р/сч

л,с

Банк

БИК

Получатель

КБК

Назначение 

платежа


	4010181000000004

04073200440

ГРКЦ  НБ  РЕСП. КОМИ  БАНКА  РОССИИ  г.СЫКТЫВКАР

048702001

УФК  по Республике Коми (АГП «Емва»)

925 11109045050000120          ОКАТО 87208501000

Прочие  поступления от использования имущества, находящегося в собственности муниципальных районов (за исключением имущества муниципальных  бюджетных и автономных учреждений, а также имущества муниципальных унитарных предприятий,  в  том  числе  казенных)


6. Иные условия

6.1. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

6.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй - у Нанимателя.

    Наймодатель:                                                            Наниматель:

    ________________________                            ________________________

          (Ф.И.О.)                                                                      (Ф.И.О.)

    ________________________                           ________________________

         (подпись)                                                                    (подпись)

    М.П.

                                                 Приложение № 2
к Положению о жилых помещениях муниципального
          жилищного  фонда  коммерческого  использования

                            МО городского поселения «Емва»
                                                                                     от ___.___.2013г. № I-___/____
                                                                 АКТ

                            ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г.Емва                                                                                                          «__»_______20__г.
Администрация  городского  поселения «Емва» в лице  руководителя администрации________________________________________________, действующего на

основании Устава, именуемая в дальнейшем    "Наймодатель",    с     одной    стороны,    и   гражданин(ка)

_____________________________________________________________________________

                          (фамилия, имя, отчество)

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________,

             (наименование документа, удостоверяющего личность,

_____________________________________________________________________________

                      серия, номер, кем и когда выдан)

действующий(ая) от своего имени, именуемый(ая) в дальнейшем "Наниматель", с  другой  стороны,  вместе  именуемые  "Стороны",  составили  настоящий  акт о нижеследующем:
              Наймодатель  в  соответствии  с  договором  коммерческого  найма жилого

помещения N _______ от "______" ____________ 20__ г. передает, а Наниматель принимает  жилое  помещение  муниципального  жилищного  фонда, состоящее из____________________________________________________________________________
    (указываются количество комнат, размер общей площади помещения(ий),

 _____________________________________________________________________________
номер квартиры, номер дома, название улицы, название населенного пункта) 
              Жилое  помещение    оборудовано     центральным    водопроводом,   центральной канализацией,  центральным  отоплением, центральным горячим водоснабжением, электроснабжением,   газом,   радиотрансляционной  сетью, телевизионной сетью.

    Жилое помещение и его оборудование находятся в исправном состоянии.

    Претензий  по  качеству технического состояния и функциональных свойств жилого помещения Наниматель не имеет.

Наймодатель:                                       Наниматель:

___________________                                ________________________
                                                    Приложение № 3
к Положению о жилых помещениях муниципального
          жилищного  фонда  коммерческого  использования

                            МО городского поселения «Емва»
                                                                                        от ___.__.2013г. № I-___/____
                                                             Методика

расчёта  ежемесячной  платы  за  коммерческий  наём  жилого  помещения,  находящегося  в  муниципальной  собственности  МО   городского  поселения «Емва»"

          1.Методика  расчёта  ежемесячной  платы  за  коммерческий  наём  жилого  помещения,  находящегося  в  муниципальной  собственности  МО  городского поселения «Емва»  предназначена  для  определения  ежемесячной  платы  за  жилые  помещения,  передаваемые  гражданам  по  договорам  коммерческого  найма.

         2. Плата  за  коммерческий  наём  поступает  в  бюджет  МО  городского  поселения «Емва»  в  срок,  установленный  договором  коммерческого  найма.

         3. Плата  за  коммунальные  услуги  вносится  отдельно  на  счёт  организации,  предоставляющей  жилищно-коммунальные  услуги  в  соответствии  с  действующим  законодательством.

         4. Ежемесячная  плата  за  коммерческий  наём  жилого  помещения  находится  в  прямой  зависимости  от  размера  общей  площади  жилого  помещения,  минимального  размера  оплаты  труда,  установленного  в  Российской  Федерации  и  категории  нанимателя.

          5. Плата  за  коммерческий  наём  передаваемого  гражданину  жилого  помещения  определяется  в  соответствии  со  следующей  формулой:

          П= 20  Р * S * Кн,  где

          П – размер  ежемесячной  платы  за  коммерческий  наём  жилого  помещения;

          Р – установленный  федеральным  законодательством  минимальный  размер  оплаты  труда (размер  базовой  суммы,  применяемой  для  исчисления  налогов,  сборов,  штрафов  и  иных  платежей,  размер  которых  в  соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации  определяется  в  зависимости  от  минимального  размера  оплаты  труда – 100  рублей);

         S – общая  площадь  жилого  помещения;

         Кн – дифференцированный  коэффициент, учитывающий  категорию  нанимателя:

         - для  работников  муниципальных  предприятий  и  учреждений, и органов  местного  самоуправления,  а  также приглашенных для работы специалистов предприятий и организаций любых форм собственности, одиноких  граждан пожилого возраста (женщины старше 55 лет, мужчины старше 60 лет), сохранивших полную способность к самообслуживанию в быту и нуждающихся в проживании в непосредственной близости от учреждений системы социального и медицинского обслуживания, для работников  государственных бюджетных учреждений здравоохранения, сотрудники противопожарной службы МЧС России, сотрудники правоохранительных органов, прокуратуры и суда-0,01;

       -  для  иных  граждан – 0,03.
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